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uvob

Odlukom o izradi Urbanisti€¢kog plana uredenja ugostiteljsko turistickog podrucja "Tere zapad" u
Novigradu — Cittanova utvrduje se pravna osnova za izradu i donoSenje Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko turistickog podrucja "Tere zapad" u Novigradu (u nastavku teksta: Plan), razlozi za donoSenje
Plana, obuhvat Plana, saZeta ocjena stanja u obuhvatu Plana, ciljevi i programska polazista Plana, popis
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima kojima,
odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Plana, nacin pribavljanja strucnih rjeSenja Plana,
popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu Plana te drugih
sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Plana, rokovi za izradu Plana te izvori
financiranja Plana.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br.
153/13) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine“ br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i
163/04), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrZaj, mjerila kartografskih
prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova.

Nositelj izrade, odgovoran za postupak izrade i donoSenja Plana je Grad Novigrad - Cittanova.
Postupak izrade i donoSenja Plana vodit ée Upravni odjel za komunalni sustav, prostorno uredenje i zastitu
okoliSa Grada Novigrada - Cittanova. Odgovorna osoba je Procelnica Odjela.

Pravna osnova za izradu i donoSenje Plana dana je ¢lankom 239. i 240. Prostornog plana uredenja
Grada Novigrada (»Sluzbene novine Grada Novigrada« 01/08, 04/11, 06/11, 04/12,7/1419/1415

(prociSéeni tekst), 8/15) - u daljnjem tekstu: PPUG Novigrada

PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 32,15 ha. Grafi¢ki prikaz granice obuhvata Plana sastavni je dio
Odluke.

Obuhvat Plana nalazi se unutar unutar Zastiéenog obalnog podrucja mora (ZOP-a).

Osnovno polazi$te za izradu Plana je struéno vrednovanje prostora za buduci razvoj i potrebe turizma
Grada Novigrada-Cittanova uvazavajuci nacela odrzivog razvoja i zastite okoliSa.

Osnovni ciljevi izrade Plana su:
e analiza i vrednovanje postojecih gradevina u obuhvatu Plana
e utvrdivanje uvjeta gradnje, uredenja i koriStenja prostora na podrucju uredenog i neuredenog
gradevinskog podrucja i usuglasavanje prostorno-planskih kriterija za realizaciju novo planiranih

gradevina i rekonstrukciju postojecih gradevina unutar obuhvata plana

e odrediti namjenu povrsina na osnovu postojece prostorno - planske dokumentacije u funkciji
gospodarstva, ugostiteljsko - turisticke namjene i pratecih usluznih i rekreativnih sadrzaja, prometa,
infrastrukture.

e odrediti uvjete za oblikovanje gradevnih Cestica i gradevina
e odrediti uvjete za razvoj i izgradnju prometne, komunalne i druge infrastrukture
e odrediti uvjete za uredenje plaza i kupaliSta u obalnoj zoni

e odrediti mjere za zastitu okoliSa, o€uvanje prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i ostalih zastitnih
povrsina,

Smijernice za izradu Plana (za dio neizgradenog podrucja ugostiteljsko - turistiCke namjene izvan
naselja, planske oznake T1 - hotel), utvrdene su PPU GN kako slijedi:

e U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podru€ja naselja izvan
zastiCenog obalnog podrucja mora, mogu se graditi ugostiteljske smjeStajne gradevine - vrste
hotel iz skupine “hoteli”, koje moraju odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
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kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08,
62/09).

e Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene narocito ¢e se razvijati u podrucjima van
naselja ili unutar stambeno turistiCkih naselja definiranim granicama gradevinskih podrucja
gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke. Gradevine koje ¢e se graditi u gradevinskim
podrucjima ne mogu biti stambene, niti imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu koristiti
za stalno ili povremeno stanovanje (apartmanske gradevine za trziste, kuce za odmor). Gradevine
koje Ce se graditi u ovim gradevinskim podruc¢jima ne mogu biti javne i druStvene osnovne
namjene.

e Uz osnovnu namjenu gradevne, na istoj gradevinskoj Cestici moguée je planirati prostore za
prateCe sadrzaje (trgovaCke, poslovne -uredske, drustvene -edukativne, izlozbeno - prodajne,
sportsko-rekreacijske u funkciji korisnika prostora i vanjskih korisnika - spa, teretana, fitness
centar, zdravstvene - ambulante, poliklinike i sl.)

e Kroz gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene, koja se prostiru uz
obalu duZinom ve¢om od 500m (Mareda - Lokvine, Tere i Antenal) mora se omoguciti najmanje po
1 javni cestovno-pjeSacki pristup do obale na svakih 500m, Cija ¢e se trasa i ostali uvjeti gradnje
odrediti prostornim planom uzeg podrucja, a sve u svrhu osiguranja slobodnog pristupa obali,
prolaza uz obalu te javnog interesa u koriStenju obale (pomorskog dobra).

e Unutar gradevinskih podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene moze se graditi
potrebna infrastrukturna mreza i prateée infrastrukturne gradevine, te prateéi sadrzaji (otvoreni
sportski, rekreacijski, zabavni i sl.)

e Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene i povrSine ugostiteljsko
turisticke namjene unutar gradevinskih podrucja naselja s oznakom T1 (hotel) namijenjena su
gradnji ugostiteljskih smjesStajnih gradevina - vrste hotel iz skupine “hoteli”, u kojima ¢e se
gostima pruzati usluge smjeStaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji turisticke
potrosnje.

e Sport i rekreacija stanovniStva i drugih korisnika prostora odvijati ¢e se unutar gradevinskih
podruja naselja i ugostiteljsko-turistickih podrucja, unutar gradevinskih podrucja sportsko-
rekreacijske namjene, te van gradevinskih podrucja u rekreativnim podrucjima, utvrdenih ovim
Planom. Pri planiranju i realizaciji sportskih, odnosno rekreacijskih sadrzaja u pojedinom podrucju
sportsko-rekreacijske namjene, odnosno rekreacijskim podrucjima potrebno je zadovoljiti potrebe
razli¢itih dobnih i interesnih skupina, a narocito:

- djece i mladezi u procesu odgoja i obrazovanja,

- natjecatelja-sportaSa radi ostvarivanja visokih sportskinh dostignuca,

- gradana-rekreativaca do najstarije zivotne dobi,

- osoba osteéenog zdravlja i osoba s psihofizickim smetnjama u razvoju.

e U podrucjima sportsko-rekreacijske namjene i rekreacijskim podrucjima mogu se graditi i uredivati
prometne povrsine, te potrebne infrastrukturne gradevine i infrastrukturna mreza, kao i postavljati
potrebne prenosive gradevine i naprave, ali ne s ciljem organiziranja stanovanja niti smjeStaja. U
ovim podrucjima mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne, pjeSacke i parkiraliSne
povrSine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana
oprema.

U postupku izrade Plana, traziti ¢e se sudjelovanje i zahtjevi, odnosno podaci, planske smjernice i
drugi propisani dokumenti od slijedecih javnopravnih tijela i drugih sudionika - korisnika prostora:
- Ministarstvo zastite okoliSa i prirode, Uprava za zastitu prirode, Savska cesta 41/20, Zagreb,
- Ministarstvo pomorstva , prometa i infrastrukture , LuCka kapetanija Pula, Ispostava Novigrad-
Umag
- Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, Ul. Grada
Graza 2, 52100 Pula
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- Ministarstvo obrane, Uprava za graditeljstvo i zastitu okoliSa, Zvonimirova 4, 10000 Zagreb.

- MUP - Policijska uprava Istarska - Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, Trg
Republike 1, 52100 Pula

- Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje - Podru¢ni ured za zastitu i spasavanje Pazin/Pula, M.
Brajse Rasana 7, 52000 Pazin

- Hrvatska agencija za postu i elektronicke komunikacije, JuriSiceva 7, 10000 Zagreb

- Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom, DeZzmanova 10, 10000 Zagreb

- Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma, PodruZnica Buzet,

- Hrvatske ceste d.o.o. - Ured Pula, Partizanski put 194, 52100 Pula

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podruéje Primorsko - Istarskih slivova, D. Sporera
3, 51000 Rijeka,

- Zupanijska uprava za ceste, p.p. 82, M.B. Rasana 2, 52000 Pazin

- JU Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Riva 8, 52100 Pula

- Upravni odjel za odrzivi razvoj Istarske Zupanije, Flanaticka 29, pp 198, 52100 Pula

- HEP ODS d.o.o0. Elektroistra Pula, Vergerijeva 6, 52100 Pula

- Istarski vodovod d.o.0. Buzet, Ispostava Buje,

- KP 6 maj - odvodnja d.o.o. Tribje bb, Umag.

Ako se tijekom izrade Plana ukaze potreba, u postupak izrade mogu se ukljuciti i drugi sudionici.

Sukladno ¢lanku 17. Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, graficki dio Plana izraduje se na podlozi koja se
priprema analognom i digitalnom tehnikom u skladu s propisima o zemljiSnoj izmjeri i katastru.

Graficki dijelovi Plana ¢e se izraditi u mjerilu 1: 1 000, u skladu s odredbama Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (»Narodne novine« broj 106/98., 39/04., 45/04. - ispr. 163/04.) .
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1. POLAZISTA
1.1. PoloZaj, znacaj i posebnosti turistickog podrucja Tere - zapad

Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko turistickog podrucja ,Tere-zapad“ u Novigradu-Cittanova
(dalje u tekstu:Plan) provedbeni je prostorno-planski dokument koji se izraduje sukladno obvezama i
smjernicama vazeéeg plana Sireg podruéja (SluZzbene novine Grada Novigrada - Cittanova 1/08., 4/11.
prociSceni tekst 04/11, ispr. 06/11, 04/12, ispr. 01/14, 07/14, 09/14 prociséeni tekst, 8/15 - u daljnjem
tekstu: PPUG Novigrada - Cittanova), sukladno Prostornom planu uredenja Istarske Zupanije (,Sluzbene
novine Istarske Zupanije“ 02/02, 01/05, 04/05, 14/05 - procisceni tekst, 10/08 i 07/10) te u skladu s
Odlukom o izradi Plana (Sluzbene novine Grada Novigrada - Cittanova 01/16) .
PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 32,15 ha.

Granice obuhvata Plana utvrdene su na sljedeéi nacin:

e sa sjeverne strane drzavnom cestom D75 Novigrad - Pore€ na kojoj se predvida rekonstrukcija i
dogradnja biciklisticke staze.

e saistocne strane granicom koja je utvrdena Odlukom o izradi

e sa zapadne strane granicom koja je utvrdena Odlukom o izradi

o

GrafiCki prikaz granice obuhvata Plana sastavni je dio Odluke o izradi UPU-a Tere Zapad, i njezin je sastavni dio
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Namjenom prostora je potrebno omoguéiti pravilnu raspodjelu gospodarskih odnosno turisticko -
ugostiteljskih djelatnosti i sadrzaja u prostoru, a istovremeno stvoriti uvjete za zastitu prostora kroz
osiguranje provodenja mjera zaStite propisanin dokumentima prostornog uredenja. Planom je potrebno
omoguciti kvalitetno koriStenje lokalnim i povremenim korisnicima prostora. Zatecene prirodne kvalitete je
potrebano oCuvati.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru na razini Grada Novigrada
Geotehnicka prikladnost terena

Prema geoloSkom sastavu, u Istri se moze izdvojiti podrudje, i to: jursko-kredno-paleogenska ploca
ili ravnjak juzne i zapadne Istre. Podrucje Grada Novigrada nalazi se upravo na tom dijelu Istarskog
poluotoka. Stijene koje izgraduju veci dio povrSine obuhvacenog podrucja su pretezito povoljnih
inZenjersko-geoloSkih osobitosti. GeoloSka posebnost navedenog podrucja zapaZa se veé na prvi pogled po
boji, reljefu, hidrografiji i dr., pa je otuda proiziSao i popularni naziv, kao Sto je “crvena Istra”, po zemlji
crvenici.

S inZenjersko-geoloSkog aspekta, analizom kvalitete tla na promatranom podrucju, moze se reci da
su stijene koje izgraduju veci dio podrucja povoljnih inZzenjersko-geoloSkih osobitosti. To su obuhvaéena
udubljenja s akumuliranom “terra rossom” maksimalne debljine (rjede) do 10m i Siroke rasprostranjenosti
karbonata dobre nosivosti i stabilnosti, iako podloZzna eroziji i ispiranju, buduéi da crljenica nakon kiSa
prelazi u blato. U srednjem dijelu podrucja Grada Novigrada nalaze se vapnenci i dolomiti, s djelomi¢no
tankim pokrovom terre rosse na karbonatima, dok u dolini rijeke Mirne prevladavaju fluvijalni
pleistocensko-holocenski sedimenti (pijesak, Sljunak, gline).

Pedologija

Procjena pogodnosti tala za iskoriStavanje temelji se na sadrZaju pedoekoloSke karte i na
podacima o fizikalnim, kemijskim i ektomorfoloSkim svojstvima tala.

crvenice tipicne, antropogenizirane i lesivirane, plitke,
srednje duboke i duboke, smede na vapnencu (na
brezuljkastom dijelu)

Podrucje zapadne Istre na vapnenoj podlozi
- “Crvena Istra”

Crvenice i antropogena tla izdvajaju se po siromasnoj opskrbljenosti dusikom, a crvenice uopée ne
sadrze karbonate.

Seizmi¢nost

Seizmotektonskom analizom utvrdeno je da se cijelo podrucje nalazi u zoni 7°MCS ljestvice, prema
seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period 500 godina, te se prije gradnje preporuca provedba
usmjerenih istrazivanja za vece zahvate u prostoru.

Vegetacija

Specificnost i bogatstvo vegetacije je jedna od glavnih osnova za ekolosku valorizaciju prostora te
podloga za mjere zaStite i za usmjeravanje Stetnih aktivnosti i degradacije u prirodno manje vrijedna
podrucja.

Podrucje gotovo cijeloga Grada Novigrada ima vrlo visoko kultiviranu vrijednost, s ekosistemom koji
je pod utjecajem Covjeka, pa se vegetacija nalazi u poluprirodnom stanju. Tu bi, na poljoprivrednim i
Sumskim povrSinama, trebalo provesti racionalnu zastitu prostora uz oCuvanje dosadasnjih prirodnih
sadrzaja, ali bez nekih strozih mjera zastite koje bi se odnosile na cjelokupno podrucje.

Podrucje je disperzivno pokriveno Sumom, gotovo su ravnomjerno po cijelom teritoriju rasporedeni
manji Sumski kompleksi. Radi se o prirodnoj submediteranskoj zimzelenoj vegetaciji (hrast crnika, bor,
brnistra, lovor, ruj i drugo). Vegetacija priobalja ima razmjerno nisku prirodnu vrijednost, no ovdje su
prisutni bogatiji vegetacijski kompleksi i to na lokacijama Pineta i Vidal, dok su osobiti primjerci faune
zabiljeZeni u ornitoloSkom rezervatu uséa rijeke Mirne.

Vrednija prirodna zona su padine kanjona Mirne, od Antenala prema Novoj Vasi, gdje joS postoje
dobro sacuvane Sume sredozemnog tipa, koju bi trebalo zastititi u kategoriji znacajni krajobraz. Zastita
kategorijom ornitoloSki rezervat ve¢ je priviemeno uspostavljena na lokaciji Antenal, moévarnom dijelu
usca rijeke Mirne, staniStu ptica mocvarica. Umjetne plantaZe obi¢nog bora (P. sylvestris) na lokaciji Pineta i
Vidal (Suma ruZa) mogu se zastititi kategorijom park Sume.

Klima
Novigradsko podrucje iskazuje osnovne znacajke sredozemne klime sa suhim i toplim ljetima, te
blagim i vlaznim zimama. ProsjeCna godiSnja temperatura iznosi 13°, prosjeCna temperatura najtoplijeg
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mjeseca srpnja iznosi 22°, a najhladnijeg mjeseca sijecnja 4°. GodiSnje padne u prosjeku oko 900mm
oborina/m2. Karakteristi¢na je izuzetna osuncanost od oko 2.400 suncanih sati godiSnje.

Podrucje Grada Novigrada se prema karti gradevinskih klimatskih zona nalazi u 1. gradevinskoj
klimatskoj zoni.

Hidrografija

Na podrucju Grada Novigrada nema stalnih vodotoka, osim Sto grani¢no prema Gradu Porec¢u tece
rijeka Mirna, u duZini od oko 5km (u Gradu Novigradu), koja tvori dolinu s uSéem, u smjeru istok - zapad od
pravca Ponte Portona prema Antenalu.

Uredeni tok rijeke Mirne od utoka u more, uzvodno do granice podrucja Grada Novigrada (lokalitet
Sv. Dionizije) duZine je 5,30km. Citav potez Mirne kroz prostor Grada Novigrada dimenzioniran je na
maksimalnu protoku od 368,69m3/s, pad nivelete iznosi 0,25%o i proticaj je pod direktnim utjecajem mora.
Uredeno korito je dvostrukog profila sa srediSnjim koritom za male i srednje vode, te proSirenjima za velike
vode. Ukupna Sirina proticajnog profila iznosi do stacionaze km 2 + 468, 59,89m, a uzvodno 59,32m.
Gradevinski profil je mnogo $iri i obuhvaéa i popratne nasipe kao i prostor uz njih Sirine 5m. Sirina prostora
koju zauzima vodotok i popratne gradevine nije duz toka identi¢na i definirana je odlukom Drzavne uprave
za vode klasa: 034-01/01/137 ur.broj: 527-1-2/14-02-4, od 15.05.2002. kojom se utvrduje vanjaska
granica uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa uz desnu i lijevu obalu rijeke Mirne, na potezu od rkm
0+000,00 do rkm 13+215,00 na podruc¢ju K.O. Donja Mirna. Prema toj odluci sve katastarske Cestice
unutar utvrdenog inundacijskog pojasa imaju status vodnog dobra i u naravi predstavljaju koridor rijeke
Mirne. Odredivanje vrste vodnog dobra (vodno dobro - javno vodno dobro) je u tijeku. Osnovni tehnicki
podaci uredenja korita sadrzani su u dokumentu: “Studija sa analizom proracuna vodnih koli¢ina rijeke
Mirne od km 0+000,00 do km 38+576,60” izradenom 1975. godine u Opéem vodopriviednom poduzeéu -
Rijeka pod brojem M-51 arhivskim brojem M-232 i drugoj prate¢oj dokumentaciji.

Obodni kanal broj 1 stiti od vanjskih voda sjeverni rub doline - polja Donje Mirne, od crpne stanice
Antenal do lokaliteta Sv. Dionizije. Kanal je u Citavoj duzini od 7,10km u podrucju Grada Novigrada. Slivna
povrSina koja gravitira kanalu iznosi 7,90km?2. Kanal je dimenzioniran da moze prihvatiti sve vanjske vode,
maksimalna protoka a time i profil kanala mijenjaju se zavisno od optereéenja vanjskim vodama od
Qmax=9,55m3/s za prvu dionicu neposredno prije utoka u more, pa do Qmax=1,65m3/s za posljednju, sedmu
dionicu. Osim pribrdskih voda kanal evakuira i vode manjih bujica Saltarija (povrsina sliva 1,25km?2; duzina
toka 1,33km; maksimalna protoka 5,95m3/s) i Salina (povrSina sliva 1,24km2; duzina toka 1,22km;
maksimalna protoka 5,70m3/s). Uz kanal prema polju izgraden je prateci nasip s kotom krune od 1,65m
n.m. koji osim vanjskih voda &titi dolinu i od prodora morske vode u sluéajevima visoke plime. Sirina
prostora zauzetog kanalom i prateéim nasipom se mijenja ovisno o dionici, u na¢elu obuhvaca sam kanal,
pratei nasip i obostrano po 5m Sirine za prolaz strojeva, a Sto se konkretno odreduje kroz postupak
utvrdivanja vodnog dobra koji je u tijeku. Osnovni tehnicki parametri kanala i prateéeg nasipa sadrZani su u
glavhom projektu: “Rekonstrukcija nasipa obuhvatnog kanala br. 1 - Donja Mirna”, izradenom 1980.
godine u Opéem vodoprivrednom poduzecu - Rijeka pod brojem R-115 i zavedenom u tehni¢koj arhivi
Hrvatskih voda pod brojem R-159. Osnovni podaci o bujicama Saltarija i Salina nalaze se u Osnovnom
projektu uredenja bujica u slivu rijeke Mirne u lIstri, izradenom u Opcoj vodnoj zajednici - Rijeka 1963.
godine.

Sabirni kanal broj 1 odvodnjava polje uz desnu obalu Mirne, od crpne stanice, uzvodno do Sv.
Dionizija, a prihvac¢a i vode sabirnog kanala broj 2 koji odvodnjava uzvodne poljoprivredne povrSine s desne
strane Mirne i vode sabirnog kanala broj 3 koji odvodnjava polja uz lijevu obalu Mirne, te vodu sifonski
prevodi ispod Mirne u sabirni kanal broj 1. Ovaj sabirni kanal duzine 4,62km, kao i pripadajuéi kanali nizeg
reda u cijelosti su u podruc¢ju Grada Novigrada. Osnovno rjeSenje odvodnje s prikazom cjelovite kanalske
mreZe prikazano je u glavnom projektu: “Rekonstrukcija nasipa obuhvatnog kanala br. 1. - Donja Mirna”,
izradenom 1980. godine u Opéem vodoprivrednom poduzeéu - Rijeka pod brojem R-115 i zavedenom u
tehnickoj arhivi Hrvatskih voda pod brojem R-159. Na nizvodnom pocetku ovog sabirnog kanala smjeStena
je crpna stanica Antenal koja vode sabirnog kanala broj 1, a preko njega i vode sabirnih kanala 2 i 3,
prebacuje u Obuhvatni kanal broj 1 neposredno prije utoka u more, tocnije dio atvorenog mora, koji ima
status vodnog dobra prema ranije navedenoj odluci Drzavne uprave za vode. Crpna stanica je izgradena
1935. godine, obnovljena 1982. godine i odvodnjava povrSinu od 8,93km=2. Ima 5 agregata na elektricni
pogon ukupne snage 226KW i ukupnog kapaciteta od 5,00m3/s.
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Osim navedenih veéih gradevina, na podrucju Grada Novigrada je i kra¢a dionica sabirnog kanala
broj 3, od Mirne do utoka u sabirni kanal broj 1, u duzini od 0,34km, s gradevinom sifona ispod Mirne,
zatim utok obodnog kanala broj 3 u Mirnu, kao i utok sabirnog kanala broj 2 u sabirni kanal broj 1.

Unutar jedinstvenog vodonosnog podrucja u Istarskoj Zupaniji, na podrucju Grada Novigrada nalaze
se dijelovi drZzavnih rezervi podzemnih voda lll. razine.

Cijelo podrucje obuhvata Plana smjeSteno je unutar vodonosnog podruca.

Oceanografija

More koje oplakuje obale podru¢ja Grada Novigrada spada u sjeverni Jadran. U geografskom
smislu spada u zasebnu hidroloSku cjelinu: priobalno more zapadne obale Istre, koji u Sirem smislu spada u
Venecijanski zaljev.

1.1.2. Prostorno - razvojne i resursne znacajke
Prostorno razvojne znacajke podrucja obuhvata Plana su:

e obuhvat Plana nalazi se u k.o. Novigrad;

e obuhvat Plana nalazi se neposredno uz glavnu priobalnu prometnicu - drzavnu cestu D75, kojom se u
Novigrad ulazi s istocne strane, relativno blizu povijesnog srediSta Grada Novigrada - Cittanove. Sa
zapadne i juzne strane podrucje se prostire do mora;

e Podrucje obuhvata djelomicno je izgradeno;

e Podrucje obuhvata topografski je ujednaceno, gotovo posve ravno u blagom padu prema moru;

e tipoloSki i morfoloSki izrazito artikulirano u izgradenom dijelu vrlo kvalitetnim arhitektonskim
rjeSenjima, te relativno dobrim stanjem prometne infrastrukture i pripadaju¢ih komunalnih instalacija;

e komunalna je infrastruktura je jednim djelom izgradena, ali su nuzni zahvati na modernizaciji, sanaciji i
obnovi vodovodne i telekomunikacijske mreze, kao i javne rasvjete i niskonaponske mreze. Neizgradeni
dio gradevinskog podrucja naselja potrebno je opremiti kompletnom komunalnom infrastrukturom;

e unutar prostora obuhvata Plana moze se ocCekivati seizmicnost intenziteta 7°MCS ljestvice, te se prije
gradnje preporuca provedba usmjerenih istraZivanja za veCe zahvate u prostoru;

e podrucje obuhvata Plana smjeSteno je unutar vodonosnog podruca;

e Podrucje obuhvata Plana se prema karti gradevinskih klimatskih zona nalazi u 1. gradevinskoj
klimatskoj zoni.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
PROMETNA INFRASTRUKTURA
Cestovni promet

U prostoru Grada Novigrada, kao sastavnom dijelu ukupnog prometnog sustava Istre, cestovna
infrastruktura ima iznimno znacenje i jedna je od osnovnih pretpostavki brzeg ukupnog razvitka.
Specificnost oblika, zemljopisno prometni polozaj, proklamirana turistiCka orijentacija osigurava cestama i
cestovnom prometu iznimno mjesto, prvenstveno kao ¢imbeniku koji e omogucéiti pravilan i ubrzan razvoj
cjelokupnog podrucja.

Na podrucju Grada Novigrada ve¢ je formirana osnovna cestovna mreza. Prema Zakonu o cestama
javna cesta je svaka razvrstana cesta, ovisno o njenom drustvenom i gospodarskom znacenju razvrstava se
u drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu. Na podruCju Grada Novigrada cestovna mreza se razvrstava u
sljedece kategorije:

DRZAVNE CESTE

- D3 postojeCa GP Kastel - évor Kanfanar

- D301 postojeca Novigrad - Ponte Porton (Nova Vas)

- D75 postojeca Savudrija - Umag - Novigrad - Pore¢ - Funtana

ZUPANIJSKE CESTE
- Z5070 postojec¢a Buzinija - Brtonigla

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije K. Kozuli¢, 51000 Rijeka, travanj 2017. 12



Urbanisticki plan uredenja ugost. turistickog podrucja Tere-zapad u Novigradu OBRAZLOZENJE

LOKALNE CESTE
- L50040 postojeca Dajla - Kovri

Obzirom na geografski poloZaj, morfologiju, broj naselja i stanovnika, podrucje Grada relativno je
dobro prometno povezano, a povoljnost poloZaja uvjetovana je razmjerno malim udaljenostima do vaznijih
destinacija. Njime prolazi veéi dio drzavne ceste D301 Novigrad-Ponte Porton (via Nova Vas) koja povezuje
podrucje grada sa drzavhom cestom D3, odnosno zapadnim krakom “istarskog Y-a” koja je okosnica
prometne povezanosti sjevera i juga istarskog poluotoka. Za podrucje Grada Novigrada znacajne su i
drzavne ceste D75 Vrsar-Novigrad-Umag-Savudrija-Plovanija, te Z5070 BuZinija-Brtonigla.

Pod utjecajem snaznog turistickog razvoja, dobre naseljenosti i pokretljivosti stanovnistva,
podruc¢jem Grada Novigrada promet je vrlo gust (prema podacima o brojanju prometa na podrucju Istarske
Zupanije iz lipnja 1996. godine prometno je optereéenje bilo za D75 - 2505, a za 25070 - 2627 vozila
dnevno u oba smjera).

Uz sjevernu granicu obuhvata Plana prolazi drzavna cesta D75 Vrsar-Novigrad-Umag-Savudrija-
Plovanija.
Uz isto¢nu granicu obuhvata Plana prolazi lokalna cesta koja vodi do kampa Sirena.

Pomorski promet

Sto se pomorskog prometa tice, u podjeli akvatorija Republike Hrvatske (morskih i podmorskih
prostora), vode Grada Novigrada spadaju u teritorijalno more (12 nautic¢kih milja od polazne crte), a luka
Novigrad je, kao luka otvorena za javni promet, razvrstana u luku Zupanijskog znacaja, dok je luka Antenal
koncesijom utvrdena takoder kao luka otvorena za javni promet.

Pomorskih trajektnih veza u Gradu Novigradu nema, iako je vaznost pomorskog prometa u
turisticke svrhe izuzetno velika zbog odlicnog geografskog polozaja odnosno blizine zapadnoeuropskih
zemalja. Luke otvorene za javni promet nalaze se na lokaciji Novigradskog zaljeva i kamenoloma Kkoji se
napusta Antenal.

ZeljezniGka infrastruktura

Grad Novigrad na svom podrucju nema Zeljeznickog prometa, a Zeljeznicka mreza ne postoji ni na
Sirem podrucju pa se za novigradsko podrucje kao blize ZeljezniCke stanice mogu izdvojiti Koper u
susjednoj Republici Sloveniji, udaljen 40-tak kilometara, kao i 50-tak kilometara udaljen Trst u Italiji, dok
je najbliza postaja u zupaniji 50-tak kilometara udaljen Buzet.

Zeljeznicka infrastruktura nema veceg utjecaja na razvojne ciljeve ovog Plana.

Zracni promet

Gradu Novigradu najbliza medunarodna zracna luka na podrucju Republike Hrvatske je ona u Puli,
udalijena oko 75km, dok se sportska zraCna luka za male zrakoplove, s moguénoSCu komercijalnog
koriStenja, nalazi kod Vrsara, udaljena oko 30km. Najbliza zracna luka je ona na teritoriju Republike
Slovenije i to medunarodna zracna luka za male zrakoplove Portoroz, udaljena oko 30km od Novigrada.

Razvoj zra€ne infrastrukture-iako izvan obuhvata Plana, treba akceptirati pri utvrdivanju razvojnih
ciljeva ugostiteljsko-turistickih sadrzaja unutar obuhvata ovog Plana.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Elektroopskrba

Podruéje Grada Novigrada napaja se elektricnom energijom iz postojeée TS 35/10kW NOVIGRAD
2x4MVA instalirane snage, preko mijeSano zracno-kabelske mreze nazivnog napona 10kV.

Ostvarene elektroenergetske koli¢ine na podrucju Novigrada po kategorijama su slijedece (podaci
iz 2004. godine):

- kuéanstvo 11.500MWh

- poduzetnistvo 5.200 MWh

- srednji napon 6.200 MWh
> 23.200 MWh; 5,6 MW
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Predmetnim podrucjem prolazi (10)20 kV kabelski dalekovod.
Plinoopskrba

U Novigradu ne postoji izgradena distributivna plinovodna mreza i postrojenje za distribuciju plina
te se ne moZe govoriti o postojanju djelatnosti opskrbe potroSaca plinom. PotroSnja plinskog energenta
ipak postoji korisStenjem ukapljenog naftnog plina, UNP-a, u bocama i spremnicima.

Sustav telekomunikacija i poSte

Podru¢je Grada Novigrada pokriveno je nepokretnim i pokretnim telekomunikacijskim (TK)
mreZzama.

Nepokretna TK mreZa izgradena je do svakog naselja na podrucju grada. Podijeljena je na dvije
pristupne mreze s komutacijskim pristupnim ¢vorovima (mjesna / podruc¢na telefonska centrala) Novigrad i
Dajla. Pristupna mreZa Dajla pokriva i dio podrucja izvan obuhvata ovog Plana.

Pristupne TK mreze (korisnicki vodovi) izgradene su podzemnim kabelima s bakrenim vodiima.

Komutacijski ¢vorovi izgradeni su u digitalnoj tehnologiji komutacije kanala.

Spajanje komutacijskih Cvorista na nadredene pristupne ¢vorove Umag i Pazin izvedeno je
digitalnim transmisijskim sustavima po svjetlovodnim kabelima (spojni vodovi). Osnov transmisijske mreze
je magistralni svjetlovodni kabel Pula - Rovinj - Pore¢ - Umag.

Svi spojni kabeli i znacajni dio korisnickih ugradeni su u cijevi uz koje postoje i rezervne cijevi za
daljnji razvoj.

Ukupni instalirani kapacitet priklju¢aka na komutacijama za podrucje Grada Novigrada je 2.200 od
cega je iskoristeno cca 80%. Pristupna mreza ima aktivni kapacitet od 7.400 parica s iskoriStenjem od cca
30%. Gustocéa glavnih telelefonskih kanala (64k) na podrucju obuhvata ovog Plana iznosi oko 55 na sto
stanovnika.

Pored navedenih telekomunikacijskin kapaciteta u javnoj mreZzi turisticki kompleksi i gospodarski
subjekti opremljeni su komutacijama i pripadajuéim pristupnim mrezama s oko 800 internih prikljucaka.

Podru¢je Grada Novigrada pokriveno je i pokretnim GSM mreZzama. Pokrivanje je ostvareno
sustavom baznih postaja koje su smjeStene na i izvan teritorija Grada. Pokretne mreze imaju pokrivenost
teritorija iznad 95% i viSe od 98% stanovniStva.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

Opskrba pitkom vodom na podrucju Grada vrsi se iz magistralnog cjevovoda sustava Gradole i dio je
regionalnog sustava vodoopskrbe Istre. Magistralni cjevovod @600mm prolazi izvan granica Grada i ujedno
je transportno - opskrbni cjevovod grada Umaga te transportni cjevovod za potrebe Rizanskog vodovoda
Koper. Obzirom na polozaj Grada Novigrada, rezim vodoopskrbe samoga grada direktno utjeCe i na rezim
vodoopskrbe cijelog pripadajuceg regionalnog sustava. Na regionalni sustav Gradole za potrebe
vodoopskrbe podrucja unutar granica Grada priklju¢eni su glavni ulazni cjevovodi i to AC DN300Omm, AC
DN200mm i LJZ DN80mm te tri vodospreme iz kojih se voda gravitacijski dovodi do potro$aéa. Lokalni
sustav vodoopskrbe u potpunosti je gravitacijski i osim vodosprema, na sustavu nema ostalih
vodoopskrbnih gradevina (crpnih stanica, prekidnih komora ili uredaja za kondicioniranje vode).

U sklopu sustava nalaze se slijedec¢e vodospreme:

VS BUZINIJA

VS PINETA

VS PAOLLA

VODOSPREMA VOLUMEN (m® KOTA PRELJEVA (m.n.m.) KOTA IZLAZA (m.n.m.)
VS BUZINIJA 1300+650 76,75 72,85

VS PINETA 250 38,60 35,55

VS PAOLLJA 12 48,43 44,23
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Na podru¢ju Grada Novigrada je preko 99% stanovnisStva prikljuceno na javnu vodoopskrbnu
mreZu. Cilj je dovesti vodu do svakog potroSaca.

Postojeéi vodoopskrbni sustav podru¢ja Grada Novigrada, sa svojim sadasnjim kapacitetima, u
nacelu je u stanju zadovoljiti zahtjeve potroSaca u pogledu koli¢ina i tlakova vode.

Odvodnja

Za odvodnju otpadnih voda na podrucju Grada Novigrada usvojen je razdjelni sustav, odnosno
posebni sustavi za odvodnju sanitarno-potrosSnih i tehnoloSkih otpadnih voda, a posebni sustavi za
odvodnju oborinskih otpadnih voda.

Prema postojecoj koncepciji odvodnje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda novigradsko
podrucje je podijeljeno na dva sustava: juzni i sjeverni, kojima se do izgradnje uredaja za proc¢iSavanije,
otpadne vode dovode do rta Kastanija gdje se nakon grubog mehani¢kog prociSéavanja putem taloznice
ispustaju podmorskim ispustom profila 400mm i duzine 470m u podmorje. Na mjestu sadasnje taloznice
predvida se gradnja crpne postaje Pineta preko koje ¢e se otpadna voda dizati na uredaj za prociSéavanje
otpadnih voda Cija je lokacija predvidena na sjeveroistocnom dijelu poluotoka Kastanija.

Sjeverni kanalizacijski sustav obuhvaéa naselja Karigador i Dajla, te naselje Mareda-Lokvine. Juzni
kanalizacijski sustav obuhvada podrudja Terre, Saina, Karpinjana, Novigrada (Stari grad), poluotoka
Kastanija, a prihvaéat ¢e i gravitiraju¢a podrucja kao Sto su Vidal, juzni dio naselja Stancijeta, Stancija
Rozelo i Antenal. Sirenjem urbanih zona nametnulo se i formiranje treéeg sustava koji gravitira uredaju s
istocne strane, a obuhvaéa naselja Strada Kontesa, sjeverni dio naselja Stancijeta, Salvela, Fakinija,
BuZinija, Pras¢arija i Paolija.

Osnovna tehnicka koncepcija rjeSenja odvodnje je sakupljanje potroSnih voda pojedinih
topografski zaokruzenih urbanih zona na najnizim toCkama terena, koje se tada putem gravitacijskih
kolektora, crpnih postaja i njihovih tlaénih cjevovoda, evakuiraju do centralnog uredaja za prociS¢avanje.
Nakon proc¢iSéavanja sanitarno-potrosnih otpadnih voda do utvrdenog stupnja u funkciji recipijenta (more),
dispozicija efluenta se provodi dugim podmorskim ispustom duZine 1.500m u otvoreno more. Stupanj
pro¢iS€avanja i duzina podmorskog ispusta definirani su u Studiji o utjecaju na okoli§ sustava javne
odvodnje grada Novigrada, koju je izradio Interplan d.o.o. za ekoloSki inzenjering, Karlovac, kolovoz 2004.g.

Odvodnju tehnoloskih (industrijskih) otpadnih voda treba provesti sekundarnim kanalizacijskim
mrezama (separatno od ostalih), te predtretmanom prociSéavanja dovesti do kvalitete komunalnih voda, a
tek onda ih prikljuciti na zajednicki kanalizacijski sustav.

Podrucje obuhvata Plana pripada juznom kanalizacijskom sustavu, koji uz podrucje Terre obuhvaca

i podrugja Saina, Karpinjana, Novigrada (Stari grad), poluotoka Kastanija, a prihvaéa i gravitirajuéa podrugja

naselja i industrijske zone Vidal i naselja Stancija Rozelo, a u buduénosti ¢e prihvatiti juzni dio naselja

Stancijeta, te predvidena gradska podrucja Letere i Antenal. Cijelo navedeno podrucje je takoder dijelom

gravitacijsko, a dijelom se otpadne vode evakuiraju preko crpnih postaja. Postojeéi juzni sustav odvodnje

sanitarno-potrosnih otpadnih voda Cine:

- gravitacijski kolektor od PVC cijevi profila 250/315mm od naselja Stancija Rozelo do CP “Terre”

- crpna postaja “Terre” Qc = 42|/s s tlacnim cjevovodom PVC [1150mm i sigurnosnim preljevom, koja
prihvac¢a i juzni dio kanalizacijske mreze stare gradske jezgre

- crpna postaja “Stari Grad” s tlacnim cjevovodom DN160mm i sigurnosnim preljevom, koja prihvaca
sjeverni dio kanalizacijske mreze stare gradske jezgre

- gravitacijski kolektor od starogradske jezgre do CP “Saini” profila 315/250mm

- gravitacijski kolektor od industrijske zone Vidal do CP “Saini” od PVC cijevi profila 315mm, koji prihvaca
otpadne vode industrijske zone, Doma umirovljenika i gravitiraju¢ih urbanih dijelova

- crpna postaja “Saini” u uvali Sv. Lucije, Qc = 97I/s (ljeto) i 60l/s (zima), s tladnim cjevovodom PVC
0250mm i sigurnosnim preljevom profila 300mm, koja prihvaéa kanalizacijske mreZu naselja Saini, te
te otpadne vode evakuira u zonu naselja Karpinjan

- juZni kanalizacijski kolektor profila 400/500mm &iji je podetak prekidno okno CP “Saini”, prihvaéa
sekundarnu mrezu naselja Karpinjan, te sve otpadne vode juznog kanalizacijskog sustava Novigrada
evakuira do postojece taloznice “Pineta”. U buduénosti ¢e do CP “Saini” dotjecati i otpadne vode
naselja Vidal.
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Buducéi je prema prihvaéenoj koncepciji za podrucje Grada Novigrada, a to znadi za podrucje
obuhvaéeno Planom predviden razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, oborinske vode se moraju
rieSavati odvojenim sustavom.

Oborinska kanalizacija izgradena je samo djelomiéno i to u naselju Saini, Karpinjan, podrugju Lako,
Dajla, Industrijska zona Vidal. U starogradskoj jezgri dio oborinskih voda se vodi mjeSovitim sustavom, a dio
se vodi povrSinskim putem do mora, oblikovanjem ulica i partera. Oborinske vode se putem otvorenih ili
zatvorenih kanala ispustaju direktno ili nakon predtretmana proc¢iSéavanja raznih stupnjeva i vrsta, a ovisno
o vrsti povrSine s koje se odvode, u recipijent - more.

1.1.4. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, izgradenosti i ostali pokazatelji)

Prostornim Planom viSega reda odredena je izrada Plana uzeg podrucja ugostiteljsko - turisticke
namjene (T1) :

XXIl UPU TERE - ugostiteljsko turisticka zona Tere

Podrucje obuhvata Plana sastoji se iz:
- djela podrucja ugostiteljsko turisticke-namjene izvan naselja T1 - hotel

Uredenje i izgradnja gradevinskog podrucja ugostiteljsko - turistiCke zone Tere vrsi se iskljucivo
temeljem ovoga Plana. U obuhvat Plana ulazi zapadni dio povrSine gradevinskog podrucja.

PovrSina obuhvata Plana iznosi oko 19,50 ha i definirana je kao dijelomi¢no izgradena povrsina.

U gradevinskim podrucjima stambeno turistickih naselja zemljiSte je namijenjeno gradnji gradevina
i sadrZaja koji sluZe zadovoljavanju potreba stanovnika i posjetitelja za odgovarajuéim standardom Zivljenja
i boravka, te za radom, javnim i drustvenim djelatnostima, rekreacijom i sliénim potrebama.

U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene ne mogu se graditi gradevine koje naruSavaju
vrijednosti okoliSa, te pogorSavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

U gradevinskim podrucjima gospodarske namjene mogu se, na samostalnim gradevnim ¢esticama
ili na gradevnim Cesticama namijenjenim gradnji neke druge gradevine, graditi i kolne, kolno-pjeSacke,
servisne, pjeSacke i parkiraliSne povrSine, povrSine sportsko-rekreacijske namjene, te uredivati javne
zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U ovim se zonama mogu
graditi i gradevine za smjestaj vozila, kao i viSeetazne garaze i parkiraliSni prostori.

Planirani maksimalni smjeStajni kapaciteti temelje se na analizi receptivnih moguénosti pojedinih
prostora, a na lokacijama su sljedecéi:

LOKACIJA Kapacitet Povrsina Gustoca Vrsta ugostiteljskog
(gradevinska (postelja) (ha) (postelja/ha) smjesStaja
podrugja) Hotel Turistié¢ | Kamp
(T2) ko (T3)
naselje
)
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA — gradevinska podrugja ugostiteljsko turisticke namjene
1 TERE 3.900 43,40 90 X X X
(4.400-novi
prijedlog)
2 ANTENAL 400 5,00 80 X X
UKUPNO 4.300 48,40 89
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA - izdvojena gradevinska podrugja ugostiteljsko turisti¢ke
namjene unutar postojeéih stambeno turisti¢kih naselja utvrdenih PPIZ-om, oznake vrsta ugostiteljskog
smjestaja na ovim podrucjima u ovome Planu nose dodatni atribut ,stn®.
3 SAINI-DAJLA 250 2,68 93 X X
4 DAJLA 850 9,52 89 X X
5 MAREDA- 2.800 33,24 84
LOKVINE X X
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6 KASTANIJA-

PINETA 860 8,00 108 X X X
7 | KARPINJAN 360 | 3,00 120 X X
UKUPNO [ 5.120 | 56,44 [ o1
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA — gradevinska podrugja naselja
8 NOVIGRAD 630 (naselje) .. X
UKUPNO 630 (naselja)
ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA - povrdine ugostitelisko turistiéke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja (Novigrad)
9 NOVIGRAD 120 1,12 107 X
(Marketi)
UKUPNO 120 1,12 107 X
IZVAN ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA
10 | PRASCARIJA (golf | 800 12,24 65 X
naselje)
11 | UNUTRASNJOST
UKUPNO 200 (naselja) X
UKUPNO 1.000 12,24
(i naselja)
SVEUKUPNO 11.170 117,52
(i naselja)

Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene s oznakom T1 (hotel)
namijenjena su gradnji ugostiteljskin smjestajnih gradevina - vrste hotel iz skupine “hoteli”, u kojima ¢e se
gostima pruzati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji turistiCke potrosnje.
Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene s oznakom T2 (turistiCko naselje)
namijenjena su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina - vrste turisticko naselje iz skupine “hoteli”, u
kojima ¢e se gostima pruZati usluge smjesStaja i prehrane, a mogu se pruzati i druge usluge u funkciji
turistiCke potrosnje. Gradevinska podrucja gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene s oznakom T3
(kamp) namijenjena su gradnji ugostiteljskih smjestajnih gradevina - vrste kamp iz skupine “kampovi i
druge vrste objekata za smjestaj”, u kojima ¢e se gostima pruZati usluge smjestaja i prehrane, a mogu se
pruzati i druge usluge u funkciji turistiCke potrosnje.

Obzirom na potrebe kvalitetnije i brze komunikacije, potrebno je izgraditi tj. rekonstruirati dionicu
drzavne ceste D301 i izgraditi zaobilaznicu naselja Stancijeta, zatim izgraditi tj. rekonstruirati dionicu
drzavne ceste D75 uz gradnju zaobilaznica naselja Novigrad i Dajla, izgraditi dionicu Zupanijske ceste koja
¢e povezivati luku javnog prometa Antenal sa mrezom Zupanijskih prometnica, te rekonstruirati vecinu
lokalnih i nerazvrstanih cesta.

Za podrucje Grada Novigrada, nakon analize postojeceg stanja i planiranih potreba za elektricnom
energijom, doslo se do zakljucka:
- sva planirana mreza SN gradi se kabelski 20kV nazivnog napona
- izmjena 2x4MVA sa transformacijom 2x8MVA
- 2013. godine |. faza rekonstrukcije TS 35/10kV Novigrad u TS 110/20kV Novigrad
- lokaciju trasa buduéih SN vodova (20kV) i TS 20/0,4kV odrediti kod izrade prostornih planova uzih
podrucja, a pritom uvaziti koncepciju razvoja elektroenergetske mreze iz ovog Plana
- TS 20/0,4kV su zidane (tipske) 630(1000)kVA
odredene dionice 10kV zracne mreze koje ne zadovoljavaju minimalne uvjete za prelaz na 20kV potrebno
je rekonstruirati ili zamijeniti 20kV kabelima.

Pored turisticke strukture smjestajnih kapaciteta koju Cine lokacije koncentrirane ponude Mareda-
Lokvine i Tere (postojeée) te Saini-Dajla, Dajla, Kastanija-Pineta, Karpinjan i Antenal (buduée) ali i niz
manjih ugostiteljskih objekata i sadrzaja, turistiCka je ponuda upotpunjena marinom u Novigradu, tako da
je cjelokupna turisticka ponuda na zavidnoj razini. TuristiCke potencijale treba ispitati i usmjeriti prema
podizanju kvalitete usluge i pravilnom koriStenju prirodne i kulturne bastine, s maksimalnom zaStitom
okolisa. Postojece turisticke gradevine potrebno je rekonstruirati na nivou suvremene potraznje, osigurati
potrebne infrastrukturne sustave i utvrditi mjere zastite okoliSa.

Kao poseban segment zasStite okoliSa odredit ¢e se sustav zbrinjavanja otpadnih voda i sustav
zbrinjavanja otpada, uvazavajuéi stanje u prostoru, sve relevantne propise iz podrucja zastite okolisa kao i
smjernice iz vazeée dokumentacije Sireg podrucja. U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom smeée
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i ostali kruti otpad zbrinjavat ¢e se na postojeéem odlagaliStu otpada Donji Picudo u Gradu Umagu.
Gradevinski otpad odlagat ¢e se na postojecoj lokaciji, koja se i danas upotrebljava u te svrhe.

Cjelokupno podrucje Grada Novigrada predstavlja izuzetnu, u znaCajnoj mjeri ocuvanu
ambijentalnu vrijednost koja se ¢uvala i Stitila dosadasnjim planskim rjeSenjima.

Potrebno je sacuvati karakteristike parcelacije koja uvjetuje morfoloSku strukturu podrucja i koja je
prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, ulicnih procelja, ogradivanje vrtnih parcela i oblikovanje
vanjskog ruba podrucja.

1.1.5. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Posebnavograniéenja u koristenju koja prgizlaze iz utvrden[h kategorija zastite prirode naveqlena su
u tocki 3.1.1. ZASTITA PRIRODNE | KULTURNE BASTINE i 3.1.2. ZASTITA PRIRODNE | KULTURNE BASTINE -
KARTA STANISTA RH Plana vise razine.

Na podrucju obuhvata ne nalaze se cjeline koje ulaze u neku od kategorija zastite.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograniCenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Razvoj Grada Novigrada ovisi o geografskom polozaju u podrucju Istarske Zupanije, a to je zapadna
i sjeverna obala poluotoka sa svim svojim karakteristikama koje se ogledaju u blago polozenoj, kamenitoj i
pristupacnoj obali, pogodnoj za kupanje.

Osnovni pravci dugorocnog razvitka gospodarstva Grada Novigrada bit ¢e djelatnosti koje u
najvecoj mjeri vrednuju prirodne uvjete i bogatstvo, prednosti prometno - geografskog poloZaja, osiguravaju
najvece efekte i koje vrSe funkciju nosilaca razvoja, a to su ugostiteljstvo i turizam, proizvodnja, trgovina,
poljoprivreda, obrtnistvo, te djelatnosti vezane za promet. Na podrucju Grada Novigrada gradnja gradevina
nekih navedenih djelatnosti Planom je omoguéena u gradevinskim podruc¢jima naselja. To su one
djelatnosti koje svojim utjecajem ne djeluju Stetno na okoliS, odnosno na uvjete stanovanja.

Temeljem analize Prostornog plana Istarske Zupanije moZe se konstatirati da ¢e se na ovom
podruc¢ju postojeca gospodarska struktura nastojati upotpuniti i unaprijediti, Sto znacéi osuvremenjivanje
prometne mreze u cestovnom i pomorskom segmentu, poboljSavanje uvjeta rada u industrijskim zonama
uz primjenu svih potrebnih mjera zastite okoliSa, te ozivljavanje poljoprivredne proizvodnje.

Novi znaCajni prostorno gospodarski zahvati koji se planiraju su kompletiranje cestovne obilaznice
oko Novigrada i Dajle, otvaranje nove ugostiteljsko turisticke zone sa suhom marinom na podrucju Antenal,
uvodenje plina u energetski opskrbni sustav, te uredenje golf igraliSta Prascarija.

Prostor se detaljnije rasclanjuje na podrucja poljoprivrednog tla i Suma, dok se na lokacijama Dajla,
Kastanija, Karpinjan, Antenal i Buzinija planiraju zone rekreacije.

Zona zbrinjavanja korisnog otpada planirana je na lokaciji postojeceg odlagaliSta gradevinskog
otpada.

Morskom akvatoriju, pak, odreduje se namjena, a osnovni punktovi interesa su lucko podrucje
Novigrad (s lukom otvorenom za javni promet, lukama posebne namjene - marinama Novigrad i Novigrad -
Civitas Nova i lukom za privez sportskih i rekreativnih plovila gradana), luke Antenal (luka otvorena za javni
promet i suha marina Antenal), te luka Dajla (s lukom otvorenom za javni promet), zatim obalno more
(pojas rekreacije), akvatorij namijenjen akvakulturi, te prometni dio akvatorija s prometnim pravcima.

Planom se odreduju pravci i koridori prometne i ostale infrastrukturne mreze. Planom se, takoder,
odreduju i zahvati u prostoru koji se mogu realizirati izvan ovako odredenog sustava namjene povrSina.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Urbanistickim planom uredenja potrebno je omoguciti racionalno koriStenje prostora, te razvitak
temeljen na nacelu odrzivosti stambenih i gospodarskih sadrzaja. Pri tome treba teZiti postizanju
optimalnog i uravnoteZzenog odnosa izmedu postojeceg i planiranog dijela podrucja ugostiteljsko - turisticke
namjene, uz odredivanje takvog nacina gradnje koji je primjeren podrucju - Sto e se ogledati u primjerenu
oblikovanju i volumenu, veéim povrSinama Cestica, primjerenim hortikulturnim rjeSenjima, javnim zelenim
povrSina i sl.

Ciljevi za izradu Plana utvrdeni su Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske
Zupanije, br.2/02, 1/05, 4/05, 14/05-prociSéeni tekst, 10/08 i 07/10) i Prostornim planom uredenja
Grada Novigrada - Cittanova (SluZzbene novine Grada Novigrada - Cittanova 1/08., 4/11. procCiSéeni tekst
04/11, ispr. 06/11, 04/12, ispr. 01/14, 07/14, 09/14 prociSceni tekst, 8/15 - u daljnjem tekstu: PPUG

Novigrada - Cittanova)
Kroz rjeSenje podrucja UPU-a potrebno je odrediti osnovne namjene povrsina:

e Povrsinu je potrebno planirati kao homogenu monofunkcionalnu cjeline ciljanog veéeg standarda i
turisticke kategorije, sukladno smjernicama definiranima PPUGN-C potrebno je odrediti uvjete
gradnje i elemente za uredenje, gradenje i koriStenje postojecih (rekonstrukcija) i novih povrsina i
gradevina

e Sukladno uvjetima plana viSe razine utvrditi prostorne minimume i standarde uredenja i
oblikovanja javnog prostora (prometnice, zelenilo, igraliSta, kupaliSta, SetaliSta, odmorista,
parkiralista, trgovina, usluge)

e Definirati kapacitet, tipologiju i uvjete smjeStaja zone ugostiteljsko-turisticke namjene; te osigurati
njeno kvalitetno funkcionalno, tipolosko i infrastrukturno uklapanje u kontekst

e definirati svu potrebnu prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu sa zastitom postojecih i/ili
izgradnjom novih pjesSackih i kolnih komunikacija;

e razraditi vrste i tipove parkiraliSnih prostora, skupnih ili pojedina¢nih

e Zelene povrsine u pravilu formirati kao grupirane i pratece povrsine.

Za osiguramje potreba razvoja postojecih i planiranih hotelskih kompleksa potrebno je osigurati i
sljedece:

e Hotel Laguna renovirati u ugostiteljski objekt u kategoriji min. 4 zvjezdice, na potrebnih cca 16-20.
000 m2 GBP-a, sa kapacitetom od min 600 lezaja

e Hotel Maestral odrzavati ili dograditi i renovirati u ugostiteljski objekt u ciljanoj kategoriji, na, sa
kapacitetom od min 700 lezaja

e [skoristiti gradevinski potencijal na podruje tkzv. “DZamije”Sto podrazumijeva smjeStajne
kapacitete-hotele i vile,: kongresnu dvoranu, urede, nocni klub, i slicno, kapaciteta 400 lezajeva

e Uredenje priobalnog pojasa sustavom plaza (ucrtati plimo kupaliSte) i odgovarajuéih javnih
povrSina; postaviti pozicije skoljera radi sprecavanja daljnje erozije obalne crte, te omogucavanje
formiranja prirodnih plaza

e Uredenje turistickog naselja (T2) , te isto prostorno, ne sadrzajno, povezati sa zonom hotela
Maestral

e Unaprijedenje i uredenje sportsko-rekreacijskih povrSina

e Osiguravanje “toplih veza” izmedu postojecih i planiranih programa i sadrzaja

e Omogucavanje planskih uvjeta za parcelaciju koja ¢ée omoguditi ciljane programe razvoja cijelog
kompleksa

e Osiguranje dostatnih parkiraliSnih povrSina za cjelokupnu zonu
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2.1.1. Odabir prostorno i gospodarske strukture

Temeljenje razvoja naselja Novigrada s njegovim pripadaju¢im dijelovima i gravitirajuéim drugim
naseljima na nacelima prostorno gospodarske organizacije Grada Novigrada i Sire zajednice.

Poticanje demografskog razvoja prvenstveno kroz gospodarski razvoj koji je osnovni interaktivni
preduvjet.

U cilju podizanja standarda opremljenosti Grada i Zupanije svim sustavima infrastrukture,
poticanje aktivnog i permanentnog sudjelovanja i medusobne suradnje svih odgovornih struktura u Gradu,
Zupaniji i DrZavi, kako u pogledu odr7avanja postojeée mreZe, tako i razvoja novih sustava kroz praéenje
domacdih i inozemnih trendova i dostignuca.

Gospodarski razvoj temeljiti na nacelima odrzivog razvitka uz permanentno ulaganje u ljudske
resurse i modernu tehnologjju.

Onemogucavanje Stetnog utjecaja na okoliS postojecih i novoplaniranih gospodarskih i drugih
sadrzaja (odlagaliSta otpada, proizvodne djelatnosti, turistiCke djelatnosti u obalnom pojasu, golf igralista,
sustavi odvodnje otpadnih voda i sli¢no).

Osigurati permanentan razvoj takvom prostornom organizacijom koja e pomiriti gospodarske,
kulturne, krajobrazne, demografske i druge kapacitete na nacelima odrzive i aktivne koegzistencije.

KoriStenje prostora, kao ograni¢enog i potroSivog resursa, na najracionalniji moguéi nacin, kroz
multidisciplinarni pristup odredivanja organizacije, namjene i rezima koriStenja uvaZavajuci interese Grada i
njenih stanovnika, kao i Sire zajednice.

Shvacanje i tretiranje prirode kao esencijalne komponente Zivota te poticanje isklju€ivo odrZivog
koriStenja prirodnih izvora uz maksimalnu zastitu, ostavljaju¢i dovoljno prostora i vremena za regeneraciju.

Zastita gradevinskih podrucja naselja, kao ograni¢enog resursa, onemogucavaju¢i neopravdanu
disperziju izgradnje.

Njegovanje strukture seoskih naselja i poljoprivrednih djelatnosti u njima, te omogucavanje
njihovog opstanka i boljih uvjeta daljnjeg razvoja.

Permanentno poticanje razvoja ekoloSke svijesti i pozitivnog odnosa spram prirodne bastine, kao i
aktivnog ukljuenja svih segmenata drustvenog zivota u oCuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova
okolisa.

Odredivanje obaveze provedbe postupka procjene utjecaja na okoliS za sve znacCajne zahvate u
prostoru, u skladu s vazeéim propisima o zastiti okoliSa.

U Gradu Novigradu na dijelovima prostora pod Sumama gospodarske namjene potrebno je
uspostaviti racionalno koriStenje i permanentno obnavljanje, obzirom da je Suma vrijedan i stalan
proizvodac korisne i tehnoloski nezamjenjive drvene mase i element koji zna¢ajno utjece na kakvocu Zivota.

Osnovni cilj u zastiti poljoprivrednih resursa je ogranic¢enje daljnje nekontrolirane urbanizacije i
Sirenja bespravne izgradnje izvan gradevinskih podrucja koja je na ovim prostorima do sada veé uzela
maha, te ukljuciti odgovarajuce tradicijske i autohtone nacine koristenja tla, a vrijednosti tla i ekosustava
ukljuciti u pokazatelje gospodarske ucinkovitosti.

Primarni ciljevi u razvoju poljodjelstva su:
- prelazak s konvencionalne na ekoloSku obradu tla
- povezivanje poljoprivredne proizvodnje na agroturisticki kompleks s ciliem ponude Sto vecih koli¢ina

svjezih proizvoda

- apsolutno izbjegavanje primjene genetski modificiranog sadnog materijala, sjemenja i stocne hrane
- usmjeravati i poticati proizvodnju zdrave hrane
- selektivno stimulirati odredene proizvodnje znacajne za podrucje Istre, tj. Grada Novigrada.

Osiguranje efikasnog prometnog i infrastrukturnog sustava koji ¢e kvalitetno povezati i opskrbiti
sve dijelove Grada:
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- Planiranje trase cestovne obilaznice naselja Novigrad i Dajla s ciljem rastereéenja ovih naselja
tranzitnog prometa,

- Planiranje dopreme zemnog plina zbog omogucavanja upotrebe zemnog plina kao energenta (izgradnja
mjerno redukcijske plinske stanice Kuvri — Opéina Brtonigla).

- Razvoj ostale infrastrukturne mreze u skladu s dostignutim i planiranim Zivotnim i radnim standardom.

2.1.2. Prometna i komunalna infrastruktura
PROMETNI SUSTAV
Javni promet
Sistem javnog prometa treba unapredivati i razvijati u funkciji ukupnog razvitka svakog naselja, a u

cilju pruzanja viSeg standarda prijevoza.

Minimalni prometni uvjeti
NajuZe dozvoljene Sirine koridora zastite prostora javnih cesta Planom se utvrduju prema tablici:

Sirine koridora
u naselju izvan naselja
postojeca cesta planirana
cesta(iu
istrazivanju)
1. Brze, drzavne ceste a)s 2 trake 50m 70m 100m
b) s 4 trake 75m / 200m
2. Zupanijske ceste s 2 trake 20m 40m 70m
3. Lokalne ceste i s 2 trake 10m 10m 20m
ostale ceste

Najmanja Sirina nogostupa, kada je obostrano uz prometnicu, je 1,25m, a za jednostrani nogostup
1,5m.

Uz prometnice mogu se graditi biciklisticke staze prema lokalnim prilikama i potrebama.

Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 6m.
Iznimno, najmanja Sirina mozZe biti i manja u slucaju ve¢ izgradenih postojecih zgrada.

ParkiraliSna i garaZna mjesta

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Najveéi dozvoljeni uzduzni i poprecni nagib
parkiralista je 5,0%.
Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima utvrduje se sukladno odredbama Plana vise
razine.

Zracni promet

Gradu Novigradu najbliza medunarodna zracna luka na podrucju Republike Hrvatske je ona u Puli,
udaljena oko 75km, dok se sportska zracna luka za male zrakoplove, s moguénoscu komercijalnog
koriStenja, nalazi kod Vrsara, udaljena oko 30km. Najbliza zracna luka je ona na teritoriju Republike
Slovenije i to medunarodna zrac¢na luka za male zrakoplove PortoroZ, udaljena oko 30km od Novigrada.

INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACIJA | POSTE

Uvjeti gradenja telekomunikacijske mreze
Kabelska TK mreza se gradi ili rekonstruira iskljucivo podzemno uz ugradnju rezervnih cijevi (za
procijenjene buduce potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina ukopavanja elemenata
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kabelske mreZe je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na povrSinama predvidenim za promet
vozilima, najmanje 1,0m na obradivim poljoprivrednim povrSinama te 0,6m na ostalim povrSinama.

Gradnju buduéih trasa TK kabela prilagodavati postojecoj i planiranoj izgradenosti. Rezervacija
koridora telekomunikacijske mreze moze se definirati prostornim planovima uzih podruc¢ja za pojedinu
zonu.

Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreZza moZe se izgraditi i nadzemnim kabelima kao
priviemena mreza u fazi djelomi¢ne izgradenosti pojedinog podrucja ili za povezivanje manjeg broja
korisnika (do 20).

Pri projektiranju odnosno izgradnji telekomunikacijske mreze dozvoljena je ugradnja materijala koji
je atestiran za izgradnju istih. Radove treba izvoditi sukladno uputama za pojedine vrste radova.

Sve gradevine prikljuéuju se na nepokretnu TK mrezu gradnjom cijevi (min. dvije) do priklju¢ne
tocke te opremaju telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i
namjeni, a u skladu s posebnim i opéim propisima iz ovog podrucja.

Na tehnicka rjeSenja u elaboratu za lokacijsku dozvolu i na izvedbene projekte potrebno je ishoditi
suglasnosti nadlezne sluzbe.

Planirana trasa telekomunikacijske infrastrukture pretpostavlja realiziranu prometnicu - javnu
povrsinu. Ukoliko u trenutku potrebe za izgradnjom dijela telekomunikacijske infrastrukture planirane
gradevine ne budu izgradene, dozvoljava se investitoru da u dogovoru sa nadleznim sluzbama odredi
alternativne trase bilo kao privremeno ili trajno rjeSenje, a ukoliko ova promjena ne remeti koncepciju
plana.

Pri projektiranju i izvodenju telekomunikacijske infrastrukture obavezno se pridrzavati vazecih
propisa kao i propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Svim objektima telekomunikacijske infrastrukture omoguéiti nesmetan pristup djelatnicima
odrzavanja i ostalom tehnickom osoblju.

Uvjeti gradenja mobilne telefonije

Zabranjuje se postava baznih stanica GSM mreze na podrucjima na kojima bi se mogle narusiti
krajobrazne vrijednosti i panoramske vizure, te na povrSinama i gradevinama zasti¢ene kulturne bastine.

Rekonstrukcija postojeéih i gradenje novih gradevina sustava poste i veza vrSi se neposrednom
provedbom Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih institucija.

Planira se razvoj radio i televizijskog sustava veza.

VODNOGOSPODARSKA INFRASTRUKTURA

Vodoopskrba
Prostornim planom utvrden je sustav vodoopskrbe na podrucju Grada Novigrada kojim su
obuhvacéeni magistralni cjevovodi, vodoopskrbni cjevovodi i vodospreme.

Zone i lokacije vaznijih vodoopskrbnih gradevina su:
- vodosprema BUZINIJA,
- vodosprema PINETA,
- vodosprema PAOLIJA,
- vodosprema KATUNARI - u Opcini Brtonigla, za potrebe golf igraliSta Prascarija
- magistralni cjevovodi 2200mm i @3300mm regionalnog sustava Gradole.

Distribucijski podsustav Grada Novigrada dio je regionalnog transportno-distribucijskog sustava
Gradole, koji je pak dio regionalnog vodoopskrbnog sustava Istarske Zupanije.

Odvodnja otpadnih voda
Nacin zbrinjavanja otpadnih voda na podrucju Grada Novigrada provodi se prema posebnim
propisima Grada Novigrada o zbrinjavanju otpadnih voda.
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Infrastrukturni sustav fekalne i oborinske odvodnje podrucja Grada Novigrada projektira se kao
razdjelni sustav.

Fekalna odvodnja

OgraniCenja i smjernice za smjesStaj infrastrukturnih gradevina fekalne odvodnje unutar Prostornih
planova uzih podrucja utvrduju se temeljem temeljem zaklju¢aka Studije o utjecaju na okoli$ sustava javne
odvodnje grada Novigrada (Interplan d.o.o. za ekoloski inZzenjering, Karlovac, kolovoz 2004.g.).

Oborinska odvodnja

Kapacitet i rjeSenje sustava odvodnje buji¢nih i oborinskih voda biti ¢e definirani u skladu sa
studijom ,HidroloSka analiza maksimalnih protoka vanjskih oborinskih voda Novigrada u Istri“ (Gradevinski
fakultet SveuciliSta u Rijeci, studeni 2010.g.). PrikljuCenje gradevina na sustav odvodnje bujicnih i
oborinskih voda provoditi ée se sukladno studiji, kroz odgovarajuéu Odluku Grada Novigrada o prikljuéenju
na sustav odvodnje bujiénih i oborinskih voda.

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Plinoopskrba
Uz sjevernu granicu obuhvata Plana prolazi postojeci lokalni vod plinovoda.

Elektroenergetika

Planovima viSeg reda nije predvidena unutar granica ovoga plana izgradnja elektroenergetskih
objekata prijenosnog naponskog nivoa.

Distributivnu elektroenergetsku mrezu naponskog nivoa 10(20) i 0,4 kV potrebno je razvijati na nacin da se
osiguraju potrebe postojecih i ovim planom predvidenih buduéinh kupaca. Kapacitete postojecih trafostanica
koristiti dok to bude optimalno za priklju¢enje novih kupaca, a nakon toga predvidjeti izgradnju novih
trafostanica kabelskog tipa sa priklju¢cima 10(20) kV podzemnim kabelom.

Niskonaponsku mrezu treba razvijati sa podzemnim kabelima.

Javna rasvjeta izvoditi ¢e se kao samostalna na zasebnim metalnim stupovima povezanim podzemnim
kabelima.

2.1.3. O¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Cjelokupno podrucje Grada Novigrada predstavlija izuzetnu, u znaCajnoj mjeri ocCuvanu
ambijentalnu vrijednost koja se ¢uvala i stitila dosadasnjim planskim rjeSenjima.

Potrebno je sacuvati karakteristike parcelacije koja uvjetuje morfolosSku strukturu podrucja i koja je
prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, ulicnih procelja, ogradivanje vrtnih parcela i oblikovanje
vanjskog ruba podrucja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja turistickog podrucja Tere - zapad

Osnovni ciljevi izrade Plana su:

e analiza i vrednovanje postojecih gradevina u obuhvatu Plana

e utvrdivanje uvjeta gradnje, uredenja i koriStenja prostora na podrucju uredenog i neuredenog
gradevinskog podrucja i usuglasavanje prostorno-planskih kriterija za realizaciju novo planiranih
gradevina i rekonstrukciju postojecih gradevina unutar obuhvata plana

e odrediti namjenu povrSina na osnovu postojeCe prostorno - planske dokumentacije u funkciji
gospodarstva, ugostiteljsko - turistiCke namjene i prate€ih usluznih i rekreativnih sadrzaja,
prometa, infrastrukture.

e odrediti uvjete za oblikovanje gradevnih Cestica i gradevina
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e odrediti uvjete za razvoj i izgradnju prometne, komunalne i druge infrastrukture

e odrediti uvjete za uredenje plaza i kupaliSta u obalnoj zoni

e odrediti mjere za zastitu okoliSa, oCuvanje prirodnih vrijednosti, uredenje zelenih i ostalih zastitnih
povrsina,

Ciljevi za izradu Plana utvrdeni su Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske
Zupanije, br.2/02, 1/05, 4/05, 14/05-prociSéeni tekst, 10/08 i 07/10) i Prostornim planom uredenja
Grada Novigrada - Cittanova (SluZzbene novine Grada Novigrada - Cittanova 1/08., 4/11. procCiSéeni tekst
04/11, ispr. 06/11, 04/12, ispr. 01/14, 07/14, 09/14 procisceni tekst, 8/15 - u daljnjem tekstu: PPUG

Novigrada - Cittanova)

2.2.1 Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika, gustocu
stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Temeljno nacelo planiranja i uskladivanja prostornog razvitka utvrdeno Strategijom prostornog
uredenja Republike Hrvatske (tocka 3.1.3.) jest:

"Racionalnim Kkoristenjem prostora mora se posti¢i u¢inkovitija funkcionalna organizacija i Stednja
resursa. S gledista temeljnih odrednica prostornog planiranja, to se prioritetno odnosi na zaustavljanje
nepotrebnog zauzimanja prostora za izgradnju naselja, industrijskih kapaciteta (formiranje gradevinskih
podrucja) te na gradnju, obnovu, rekonstrukciju i modernizaciju infrastrukturnih mreza.

Gospodarske djelatnosti prioritetno treba locirati u veé¢ formiranim zonama tih djelatnosti ( a po
potrebi s prosirenjem) i tamo gdje to infrastruktura omogucava, bez zauzimanja novih povrSina Suma,
vrijednih poljodjelskih povrSina, a osobito prostora namijenjenog rekreaciji i turizmu. U prostornim
planovima moraju se odrediti podrucja vrijednih resursa na kojima je isklju¢ena prenamjena prostora.

U planiranju trasa velike infrastrukture treba prioritetno ispitati mogucénost koristenja postojeéih
koridora i izbjegavati zauzimanje novih povrsina vrijednih resursa (osobito prosjecanje vrijednih

Strateski cilj je da se znaCajnije ne mijenja bilanca osnovnih kategorija koristenja prostora, osobito
ne na Stetu prirodnih resursa od osobitog znacCenja i vrijednosti, nego da se poboljSavaju kvalitativne
znacajke i racionalno koristi ve¢ angazirani prostor".
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Koncepcija UPU Tere-zapad temelji se na uvjetima i smjernicama planova viSeg reda, na
postavkama odrzivog razvoja i ciljevima prostornog uredenja gradevinskih podrucja izdvojene namjene, kao
Sto su:

1. racionalno, primjereno i ekoloski prihvatljivo koriStenje prostora

2. tipoloski, morfoloski i funkcionalno uskladeni razvoj

3. sustavno povezivanje pojedinih djelova izvan i unutar podruéja naselja na urbanistickoj i
infrastrukturnoj razini

3.2. Osnovna namjena prostora
Za urbanisticki plan uredenja UPU Tere-zapad odreduje se sljede¢a namjena prostora:

Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene:

Ugostiteljsko-turistiCka namjena (T):
- hotel (T1)
- turisticko naselje (T2)
- kamp (T3)

Sportsko - rekreacijska namjena (R) :
- sportski tereni i prateéi usluzni sadrzaji (R3-1, R3-2, R3-3)
- suncaliste i kupaliste - kopno (R4-1)

Zelene povrsine (Z):
- zastitno zelenilo (2)

Infrastukturna namjena:
- prometnice (DC75, SU-1, SU-2, SU-3, SU-4)
- parkiraliste (P1, P2)
- infrastrukturni sustavi (IS)

Gradevinsko podrucje naselja:

Zelene povrsine (Z):
- zastitno zelenilo (2)

Sportsko - rekreacijska namjena (R) :
- sportski tereni i prateci usluzni sadrzaji (R3-0)

Infrastukturna namjena:
- prometnice (SU)

Povrsine izvan gradevinskog podrucja:

Sportsko - rekreacijska namjena (R) :
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- suncaliste i kupaliSte - kopno (R4-0)
- kupaliSte - morski dio (R4-m)

Zelene povrsine (Z):
- zastitno zelenilo (2)

Infrastukturna namjena:
- prometnice (DC75)

Ostale morske povrsine (Om)

3.2.1 GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO - TURISTICKA

Hotel (T1)

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Tere zapad, gospodarske - ugostiteljsko -turisticke
namjene - hotel (planske oznake T1), namjenjuje se za izgradnju smjeStajno turistiCkih programa iz
skupine hoteli sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16 ), koji ne mogu imati prostorije apartmanskog tipa, osim u okviru
hotela kao njegov nuZzan smjestaij.

Osim gradevina iz skupine ,hoteli“ moguce je planirati i izgradnju prateé¢ih sadrzaja koji su
kompatibilni s osnovnom namjenom kao npr.: prostori za trgovacke i usluzne djelatnosti, ugostiteljstvo i
zabavu u najSirem smislu (restorani, pizzerije, kafi¢i klubovi i sl.), prostori i povrSine za sportske i
rekreacijske sadrzaje, zabavne parkove, kao i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprijedenje
funkcioniranja osnovne hotelske namjene, ukljucivo i poslovne prostore za upravu.

U cilju stvaranja planskih pretpostavki za faznu realizaciju podruc¢ja obuhvata temeljenu na
mogucnostima, ¢lanka 3. st.1. to¢ka 1. i 2. Zakona o gradnji, Planom je povrSina ugostiteljsko turisticke
namjene - hoteli razgraniCena na viSe prostornih cjelina odnosno gradevnih Cestica unutar kojih se mogu
planirati rekonstrukcije postojecih i izgradnja novih smjestajnih kapaciteta (hotela).

Povrsine za smjeStaj gradevina iz skupine ,hoteli” i prateih sadrzaja u okviru prostorne cjeline T1-
1, T1-2, T1-3, T1-41 i T1-42) mogu se realizirati i etapno u viSe faza kao pojedinacni zahvati u prostoru
sukladno odredbama ovog Plana, uz uvjet da se u prvoj fazi rijeSi uredenje gradevnih Cestica prometnom i
komunalnom infrastrukturom.

Prostorna cjelina odnosno gradevna Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene za gradnju hotela
ukljuCuje osim osnovne ugostiteljsko turistiCke namjene i sustave komunalne infrastrukture, povrSine za
interne prometnice, pjeSacke povrSine, parkiraliSta, zelenilo, sport | rekreaciju.

Sukladno drugim odredbama Plana moguce je postavljati urbanu opremu koja mora biti unificirana
na razini cijelog obuhvata.

Turisticko naselje (T2)

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Tere zapad gospodarske - ugostiteljsko -turistiCke
namjene - turisticko naselje (planske oznake T2), namjenjuje se za izgradnju smjeStajno turistiCkih
programa iz skupine hoteli vrste - turisticko naselje (T2) sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16).

TuristiCko naselje je definirano kao funkcionalna i poslovna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem
koju €ini gradevina hotela sa centralnim i prate¢im sadrzajima, viSe samostalnih gradevina za smjestaj u
okviru povrSine gradevne Cestice planske planske oznake (T2-1) te dio koji je namijenjen uredenju i gradnji
kampa u okviru povrSine gradevne Cestice planske oznake (T2-2)

Gradevine iz prethodnog stavka mogu imati zajednicke vanjske komunikacije, interne prometne
povrSine, parkiraliSta, sadrzaje za odmor i rekreaciju kao Sto su npr. parkovi, bazeni, bike staze, igraliSta za
djecu i tsl.

PovrSine za izgradnju gradevina turistiCkog naselja mogu se privoditi namjeni u viSe faza izgradnje
turistickog naselja temeljenu na mogucénostima iz ¢lanka 52. st.1. podstavka 4. Zakona o gradniji.

U sluCaju etapne izgradnje u okviru povrSine gradevne Cestice planske oznake (T2-1), akti kojima
se odobrava gradenje samostalnih smjestajnih gradevina mogu se izdavati nakon Sto su izdani akti kojima
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se odobrava gradenje prometne i komunalne infrastrukture te akt kojim se odobrava gradenje gradevine
za smjeStaj srediSnjih i pratecih sadrzaja kako bi se osigurala funkcionalnost turisticke cjeline.

U slucaju izgradnje kampa u okviru povrSine gradevne Cestice planske oznake (T2-2) uredenju
kamp jedinica moguce je pristupiti nakon Sto je izdan akt kojim se odobrava gradenje gradevine za smjeStaj
sredisnjih i prateéih sadrzaja unutar cjeline kampa kako bi se osigurala funkcionalnost cjeline.

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina stambene namjene, a smjeStajne gradevine nije
moguce Kkoristiti za stalno ili privremeno stanovanje.

Kamp T3

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Tere zapad gospodarske - ugostiteljsko -turistiCke
namjene - kamp (planske oznake T3), namjenjuje se za izgradnju gradevina i sadrzaja predvidenih
Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz
skupine ,Kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj (NN 54/16) minimalno kategoriziranog
s 4 zvjezdice.

Ukupni smjestajni kapacitet na povrsini planske oznake T3-1 iznosi 60 lezajeva Sto odgovara uredenju
20 kamp jedinica, dok je ukupni kapacitet postojeéeg kampa koji se najveéim dijelom nalazi izvan
obuhvata ovog Plana iznosi 600 kamp-jedinica Sto odgovara kapacitetu od 1800 lezajeva.

Unutar povrSine namijenjene uredenju i gradnji kampa moguca je rekonstrukcija postojece ili izgradnja
nove samostalne gradevine za smjeStaj centralnih i prate¢ih sadrzaja.

3.2.2. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA (R)

PovrSina namjene sporta i rekreacije (R) utvrdena je u manjem dijelu na podrucju gradevinskog
podruc¢ja naselja Novigrad - Cittanova, a najveéim dijelom unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko turisticke namjene Tere zapad, kao kontinuirana povrSina duz obalne crte i unutar obalnog
pojasa.

U okviru sportsko - rekreacijske namjene (R) dodatno su razgraniene povrSine na dio koji se planira
urediti u svrhu izgradnje sportsko rekreativnih povrSina i prateéih usluznih sadrzaja ( planske oznake R3),
na dio koji se planira urediti u svrhu uredenja kupalista i suncaliSta na kopnu (planske oznake R4) i na dio
koji se planira urediti u svrhu uredenja kupaliSta u moru (planske oznake R4-m).

U podrucju namjene sporta i rekreacije ne mogu se graditi smjeStajne gradevine.

Sportski tereni i prateéi usluzni sadrZaji (R3)

PovrSina sportsko rekreacijske namjene planske oznake R3 se planira urediti u svrhu izgradnje
sportsko rekreativnih povrsina i prateéih usluznih sadrzaja.

Na gradevnoj Cestici planske oznake R3-0 planira se uredenje i izgradnja sportsko rekreativnih
povrsina i prate€ih sadrzaja u funkciji naselja.

Na gradevnim Cesticama planske oznake R3-1, R3-2, R3-3 planira se uredenje i izgradnja sportsko
rekreativnih povrsina i pratecih sadrzZaja u funkciji smjestajnih kapaciteta planiranih u obuhvatu Plana.

Na gradevnim Cesticama planske oznake R3-1, R3-2, R3-3 nalaze se uredene povrSine za sport i
rekreaciju te postoje¢e samostojeCe gradevine i to poslovne namjene - restoran sa pomoénom zgradom
(R3-3), postoje¢a gradevina usluzne namjene ,beach bar“ (R3-2), i postoje¢a gradevina spremista za
sportske rekvizite (R3-1).

Duz granice gradevnih Cestica planske oznake R3-0, R3-1, R3-2, R3-3 prema moru, locirana je pristupna
kolno pjeSacka povrSina - ,lungomare”.

Na podrucju sportsko rekreacijske namjene planske oznake R3 mogu se graditi i uredivati sportska
i rekreacijska igraliSta, pjeSacke, biciklistiCke i trim staze, odmorista i sl. uz postavljanje potrebne opreme,
ukljucujuéi osobito: mini golf, bocaliste, djeCja igraliSta, otvorene pozornice za razne priredbe, s
mogucnoSEu sezonskog natkrivanja (pergolama, membranskim konstrukcijama i sl.) i s tribinama za
posjetitelje, spremiste rekvizita, vjezbaliSta na otvorenom, suncaliSta i sjenice, paviljoni, svlacionice sa
sanitarnim ¢vorom i tuSevima, spremista rekvizita, osmatracnice za spasioce, te jednostavne gradevina za
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koje nije potrebno ishoditi odobrenje za gradnju sukladno Pravilniku o jednostavnhim gradevinama i
radovima.

Otvorena sportska igraliSta mogu biti: tereni za tenis, stolni tenis, badminton, koSarku, bocalista, mini
golf, travnato igraliSte za mali nogomet, odbojku na pijesku, skate i bike parkovi i sl.

Na podruéju gradevnih Cestica planske oznake R3-0, R3-1, R3-2, R3-3 postoje¢e samostojece i
pomocne gradevine mogu se sanirati, rekonstruirati i prenamjeniti u skladu sa osnovnom namjenom kao
gradevine za prateée sadrzaje, sportske , ugostiteljske, zabavne, usluzne i servisne namjene. Nisu
planirane nove samostojece i pomoéne gradevine.

Pristup morskoj obali treba, u svim dijelovima obalne linije, biti omoguéen pjeSacima u Sirini najmanje 3
m pa se ovim Planom omoguéava uredenje postojecée i/ili izgradnja nove kolno pjeSacke povrsine u vidu
obalne Setnice “lungomare” a koja se, osim za pjeSaCki promet, moze Kkoristiti i za biciklisticki, te
alternativni turisticki i javni prijevoz.

U uzem obalnom pojasu Sirine do 50 m od obalne crte, moguce je graditi i postavljati gradevine, uredaje
i instalacije potrebne za odvijanje sigurne plovidbe na moru i signalizaciju.

Radi infrastrukturnog opremanja podrucja sportsko rekreacijske namjene moguce je izvodenje radova
na izgradnji infrastrukture (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, elektroenergetska, telekomunikacijska,
javna rasvjeta).

Uvjeti za gradnju i rekonstrukciju gradevina unutar povrSine sportsko rekreacijske namjene planske
oznake R - 3 dati su u tocki 2. ,Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti“

Sundaliste i kupaliste - kopno (R4)

PovrSina sportsko rekreacijske namjene planske oznake R4 se planira urediti u svrhu uredenja
kupalista i suncaliSta na kopnu.
Na povrsini planske oznake R4-0 planira se uredenje kupaliSta i suncaliSta na kopnu u funkciji naselja.

Na povrsini planske oznake R4-1 planira se uredenje i izgradnja kupalista i suncaliSta na kopnu u
funkciji smjestajnih kapaciteta planiranih u obuhvatu Plana.

Na podrucju prostorne cjeline odnosno gradevnoj Cestici planske oznake R4-1 mogu se uredivati plazne
povrsine, moze se planirati izgradnja i uredenje morske plaze sa plimnim i drugim bazenima i vodenim
atrakcijama. te se mogu postavljati jednostavne plazne gradevine usluzne namjene tipa ,beach bar“ za
koje nije potrebno ishoditi odobrenje za gradnju sukladno Pravilniku o jednostavnim gradevinama i
radovima.

Planiranje sadrzaja kupaliSta i opreme moguce je uz uvjet poStivanja mjera zastite mora, kakvoce mora i
zastitu obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih vrijednosti plaza i okolnog prostora.

Morska plaza moze biti veéim dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, infrastrukturno i
sadrzajno opremljena, oznacena i zastiCena s morske strane, sve sukladno vazeéim propisima i
standardima za javne plaze i o¢ekivanom broju korisnika.

U cilju infrastrukturnog opremanja kupaliSta mogucée je izvodenje radova na izgradnji infrastrukture
(vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, elektroenergetska, telekomunikacijska, javna
rasvjeta),hortikulturno uredenje, izgradnja kamenih i betonskih potpornih zidova za zastitu od erozije,
izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama, te pristupa u more, nanoSenje Sljunka
i/ili pijeska na dijelovima plaze (dohranjivanje),oblaganje dijelova plaze (suncaliSta) kamenim ploama,
postavljanje tuSeva, svlacCionica , osmatracnica i montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za
otpatke, i sl.).

Na podrucju prostorne cjeline odnosno gradevne Cestice planske oznake R4-1 nije dozvoljena gradnja
gradevina visokogradnje.

Kupali§te-more (R4-m)

Na povrsini sportsko rekreacijske namjene u moru planske oznake R4 -m planira se uredenje kupaliSta
u moru i ulaza osobito prilagodenih osobama sa smanjenom pokretljivoScu i djeci .

U akvatoriju rekreacijskog pojasa planske oznake R4-m moguce je postavljati opremu, uredaje i oznake
za vodene sportove i rekreaciju (skakaonice, tobogane, platoe za jedrilicarski i/ili veslacki klub, raznih
pedalina, sluzbe nadziranja i sl.), pontone za kupace, naprave za rekreaciju i zabavu, signalizaciju u moru.

U akvatoriju rekreacijskog pojasa planske oznake R4 m iskljuCuje se mogucnost prometa plovila na
motorni pogon osim sandolina, pedalina i sli¢nih.
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S ciljem uredenja morske plaZze dozvoljeno je poveéanje postojeéin kupaliSnih kapaciteta postavljanjem
montaznih gradevina na povrSinu pripadajuéeg akvatorija (tipa plutajuéih suncalista), te formiranje
odgovarajuéih konstruktivnih pera radi zastite od erozije postojeceg plaznog pojasa. Dozvolieno je
prihranjivanje plaze odgovaraju¢im kamenim agregatom.

U cilju zastite kupaCa obvezno je ogradivanje akvatorija uredene plaze pomocu plutaca. Rekreacijski
pojas mora planske oznake R4 - m obuhvaéa dio akvatorija funkcionalno vezanoga uz zonu uredene plaZze
na kopnu, namijenjenoga kupanju i sportovima na vodi, prema vaze€im propisima o vrstama morskih plaza
i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

U akvatoriju rekreacijskog pojasa planske oznake R4-m nije planirana gradnja gradevina .

Podrucja definirana kao zaStitne zelene povrSine (Z) ureduju se izmedu predvidene osnovne
namjene prostora i prometnih povrSina, predstavljajuéi vizualnu barijeru prema cestovnim povrSinama.

3.2.3. Infrastrukturna namjena

Javne prometnice i parkiraliSta

Prometna povezanost se omoguc¢ava prometnim pristupom sa drzavne prometnice DC75 ( D200 -
Savudrija - Umag -Novigrad - Pore¢ - Vrsar - Vrh Lima - Bale - Pula (D400) koja sa sjeverne strane
obrubljuje cijelu zonu.

Prometni koncept Plana uspsostavljen je javnim prometnim povrSinama odnosno prometnicama
planske oznake SU-1 i SU-2 koje ¢ine osnovne uzduzne komunikacijske osi cijele zone.

“Lungomare” je uredena interna prometna povrSina kojom se moze pistupiti obalnom pojasu. Osim za
pjeSacki promet moze se koristiti i za biciklisticki, te alternativni turisticki prijevoz.

Potpuna i precizna lokacija internih prometnica bit ée tvrdena u postupku izdavanja akata za provedbu
plana te gradevinskih dozvola.

ParkiraliSne povrSine planske oznake P1 i P2 planirane uz javnu prometnu povrSinu primarno su u svrsi
ugostitetljsko-turistickin sadrzaja, a posebnim sustavom mjera mogu biti u djelomiénom rezimu javnog
koriStenja za vanjske korisnike.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI (IS)

PovrSina trafostanice je ovim Planom definirana kao zasebna gradevna Cestica. Pored povrsine
koja je u grafickom dijelu Plana oznacena kao IS, gradevine iste namjene moguce je graditi i unutar
povrsina odredenih ovim Planom.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin koristenja i uredenja povrSina

< KAPACITET | POVRSINA
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA (lezajevi) ha
HOTEL T1
Prostorna cjelina T1-1
SMJESTAJ HOTEL (T1-1)
650 2.7
Prostorna cjelina T1-2
SMJESTAJ HOTEL (T1-2) 57
600 :
Prostorna cjelina T1-3
SMJESTAJ HOTEL (T1-3) 26
400 :
Prostorna cjelina T1-4, ]
SMJESTAJ HOTEL (T1-4,) 30 0.3
Prostorna cjelina T1-4, 50 0.2
SMJESTAJ HOTEL (T1-4,) ]
TURISTICKO NASELJE T2
Prostorna cjelina T2-1
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SMJESTAJ HOTEL SA PRATECIM SADRZAJIMA

SREDISNJIH FUNKCIJA (T2-1)

200

3.1
SAMOSTOJECE SMJESTAJNE GRADEVINE
(T2-1) 100
Prostorna cjelina T2-2 ,
SMJESTAJ KAMP (T2-2) 150 1.0
KAMP T3
Prostorna cjelina T3-1
SMJESTAJ KAMP - T3-1 60
0.9
SPORT | REKREACIJA R
Prostorna cjelina — R3 3.2
SPORTSKI TERENI | PRATECI USLUZNI -
SADRZAJI U NASELJU 0.2
R3-0
SPORTSKI TERENI | PRATECI USLUZNI
SADRZAJI U TRP-u 1.6
R3-1
SPORTSKI TERENI | PRATECI USLUZNI
SADRZAJI U TRP-u 0.8
R3-2
SPORTSKI TERENI | PRATECI USLUZNI
SADRZAJI U TRP-u 0.6
R3-3
Prostorna cjelina — R4
SUNCALISTE | KUPALISTE - KOPNO IZVAN -
GRADBEVINSKOG PODRUCJA 0.2
R4-0
SUNCALISTE | KUPALISTE - KOPNO U TRP-u
Ra-1 1.4
Prostorna cjelina— R4-m KUPALISTE — MORSKI DIO - -
INFRASTRUKTURNA NAMJENA
SU-1,SU-2,SU-3,SU-4,DC | PROMETNICE - javne - 1.0
P1 PARKIRALISTE - 0.2
p2 PARKIRALISTE - 0.1
IS TRAFOSTANICA 0.009
Z ZASTITNE ZELENE POVRSINE - 0.1

3.4. Prometna i ulitha mreza

Na postojece definirane kategorije javnih cesta odredene Planom Sireg podrucja nadovezuju se
ostale postojece i planirane nerazvrstane ceste za koje se ovim Planom odreduju kategorije glavnih mjesnih
(DC-75), sabirnih (javnih) i ostalih (internih) ulica.

Podrucje obuhvata Plana sjevernom je stranom neposredno orijentirano na dio trase drZavne ceste

DC 75 (D200 - Savudrija - Umag -Novigrad - Pore¢ - Vrsar - Vrh Lima - Bale - Pula (D400)).

U Kartografskom prikazu 2.a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
PROMET utvrdeni su koridori postojeéih i gradnje novoplaniranih prometnica.
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Prometnice unutar obuhvata Plana definirane su kao glavna mjesna ulica (drZavna cesta DC 75),
sabirne ulice (javne) SU, te kao kolno-pjesacke povrsine.

Potpuna i precizna lokacija internih prometnice i kolno-pjeSackih povrsina utvrduje se u postupku
izdavanja akata za provedbu plana te gradevinskih dozvola.

Gradevna Cestica javne prometne povrSine mora biti prostorno definirana aktom za provedbu
plana te gradevinskom dozvolom narocito s elementima temeljnih prometnih standarda: osovine i krizanja,
poprecnim profilima i niveletom.

Prometnu mrezu u obuhvatu Plana Cine javne i interne prometne povrSine.

Javne prometne povrsine

Prometnica 1. obuhvaéa dio trase drzavne ceste DC 75(D200 - Savudrija - Umag -Novigrad -
Pore¢ - Vrsar - Vrh Lima - Bale - Pula (D400). Prolazi uz sjevernu granicu obuhvata Plana i ¢ini okosnicu
prometne mreze. Planira se rekonstrukcija trase s ciljem proSirenja kolnika, formiranja raskrizja i dogradnje
biciklisticke staze.

Prometnica 2. nominirana je kao sabirna prometnica (SU-1). To je postoje¢a prometnica koja
prilazi istocnim dijelom obuhvata Plana. Raskrizjem u razini vezuje se na drzavnu cestu DC 75. Njena trasa
unutar obuhvata Plana zavrSava okretiStem unutar prostorne cjeline T3-1. Na spoju sa SU-3 i SU-4
formirano je kruzno raskrizje.

Prometnica 3. novoplanirana, nominirana je kao sabirna prometnica (SU-2). Uz prometnicu 2.
omogucava javnu prometnu dostupnost zapadnoj zoni obuhvata Plana i parkiraliStu planske oznake P1.

Prometnica 4. postoje¢a, nominirana je kao sabirna prometnica (SU-3). Uz prometnicu 1.
omogucava javnu prometnu dostupnost centralnoj zoni obuhvata Plana, prvotno hotelu Laguna. Kruznim
raskrizjem vezuje se na sabirnu prometnicu SU-1.

Prometnica 5. novoplanirana, nominirana je kao sabirna prometnica (SU-4). Kruznim raskrizjem
vezuje se na sabirnu prometnicu SU-1, nastavlja na sabirnu prometnicu SU-3 i dalje izvan obuhvata Plana
prema podrucju Tere istok.

Interne prometne povrsine

Interne prometne povrSine omogucavaju neposredni kolno pjeSacki pristup sa javne prometne
povrsine do ulaza u postojece i novoplanirane gradevine.

Ovim Planom nisu prikazane trase internih prometnih povrsina., ali je omogucéena njihova gradnja i
uredenje unutar svih prostornih cjelina.

Interna prometna povrsina moze biti : cesta za jednosmjerni ili dvosmjerni promet, kolnopjeSacka
ulica, obalna Setnjica - lungomare, biciklistiCke i pjeSacCke staze.

Trase internih prometnih povrsina projektiraju se vodeéi racuna o konfiguraciji terena , etapnosti
gradnje te mikrolokaciji postojece ili nove gradevine.

Javne prometne povrsine
DC 75 se dimenzionira kako slijedi:
- racunska brzina 60 km/h
- maksimalni nagib nivelete 7%
- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3, 6 m
- zeleni pojas, Sirine1,50m
- dvosmijerna biciklisticka staza sa zelenim zastitnim koridorom
raskriZja u nivou

Sabirna se ulica (SU-1, SU-2, SU-3, SU-4) dimenzionira kako slijedi:
- racunska brzina 40 km/h
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Interne prometne povrsine se projektiraju u skladu sa slijedeéim smjernicama:

Interna ulica:

Kolno-pjeSacka

maksimalni nagib nivelete 7% za nove trase
broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x 2,75 m
raskriZja u nivou

pjeSacki hodnik, Sirine 1,5 m

racunska brzina 30 km/h

maksimalni nagib nivelete 7% za nove trase

broj prometnih traka i Sirina kolnika; 1x2.75 ili 2x2,75 m
raskriZja u nivou

pjesacki hodnik Sirine 1,5 m

ulica:

racunska brzina 30 km/h

maksimalni nagib nivelete 7% za nove trase
jednosmjerni promet 3,5 m

raskrizja u nivou

Obalna Setnica -lungomare

Sirina staze 3,0 m

BiciklistiCka staza

PjeSacka staza

Sirina staze 1,6 m

Sirina staze 1,2 - 2.2 m
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3.4.1. UVIJETI ZA PARKIRANJE

Potreban broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se sukladno odredbama Plana viSe razine.

Unutar podrucja obuhvata ovog Plana planira se gradnja parkiraliSta na povrSinama planske oznake P1 i
P2 uz javnu prometnu povrSinu kao njezin sastavni dio. Postojeca i planirana parkiraliSta primarno su u
svrsi ugostitetljsko-turistickih sadrzaja, a posebnim sustavom mjera mogu biti u djelomi¢nom rezimu javnog
koriStenja za vanjske korisnike.

ParkiraliSne povrSine moguce je uredivati unutar svih prostornih cjelina unutar obuhvata Plana prema
ovdje datim normativima.

Unutar gradevne Cestice gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je osigurati 1 PM po
smjestajnoj jedinici . Tako dobiven kapacitet parkiraliSnih mjesta zadovoljava potrebe i prateéih sadrzaja
0snovnoj namjene.

Ukupan broj parkiraliSnin mjesta moZe se osigurati unutar jedne ili viSe parkiraliSnih povrSina unutar
jedne gradevne Cestice.

ParkiraliSta mogu biti otvorena, natkrivena, podzemna.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

TELEKOMUNIKACIJE

Gradnja telekomunikacijskog sustava vrsi se sukladno ovdje datim tehnic¢kim uvjetima i kartografskom
prikazu 2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - TELEKOMUNIKACIJE, ENERGETSKI
SUSTAV | PLINOOPSKRBA. Rjesenje telekomunikacijske mreze moze odstupati s obzirom na troSkove izvedbe i
druge parametre koji ¢e se utvrditi u postupku izdavanja odobrenja za gradenje.

Kabelska TK mreza se gradi ili rekonstruira iskljuivo podzemno uz ugradnju rezervnih cijevi (za
procijenjene buduce potrebe), ali ne manje od dvije rezervne cijevi u trasi. Dubina ukopavanja elemenata
kabelske mreZe je najmanje 0,7m od gornjeg ruba cijevi ili kabela na povrSinama predvidenim za promet
vozilima, te 0,6m na ostalim povrSinama.

Gradnja i rekonstrukcija kabelskih TK mreza moZe se izgraditi i nadzemnim kabelima kao
priviemena mreZa u fazi djelomic¢ne izgradenosti podrucja ili za povezivanje manjeg broja korisnika (do 20).

Zastitni koridor postojecih i novih kabelskih sustava iznosi 1 m u kojem treba izbjegavati gradnju
drugih gradevina. U sluCaju potrebe gradnje drugih gradevina, te ekonomske opravdanosti, postojece trase
TK kabela moguce je premjestati.

Sve gradevine prikljuCuju se na nepokretnu TK mrezu gradnjom cijevi (min dvije) do prikljucne
tocke te opremaju telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene njihovoj veli¢ini i
namjeni, a u skladu s posebnim i opéim propisima iz ovog podrucja.

Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i dr.) po moguénosti
se trebaju polagati u povrSinama postojec¢ih, odnosno planiranih prometnica. lzgradnjom distribucijske
kabelske kanalizacije omogucit ¢e se veoma elasticno koriStenje izgradene telekomunikacijske mreZze,
povecanje kapaciteta tk mreze, izgradnju mreze za kabelsku televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa
optickim kabelima u pretplatnicku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova. Uvodenje optickih kabela u
pretplatnicku mrezu omoguéit e izgradnju Sirokopojasne tk mreZe sa integriranim uslugama u kojima ¢e
jedan priklju¢ak omogucavati koriStenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i
televizijskog signala.
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3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV
NAPAJANJE ELEKTRICNOM ENERGIJOM

Vazeéim razvojnim planovima Hrvatske elektroprivrede ne predvida se unutar granica plana izgradnja
elektroenergetskih dalekovoda od drzavnog ili Zupanijskog znacaja (prijenosni elektroenergetski objekti
naponskog nivoa 110 kV i viSe).

Napajanje podrucja obuhvaéenog ovim planom osigurava se na 10(20) kV naponskom nivou iz trafostanice
35/10(20) kV Novigrad, koja je smjeStena izvan granica plana. Trafostanica 35/10(20) kV Novigrad svojim
kapacitetom osigurava razvoj za cijelo konzumno podrucje koja napaja, a time i za predmetno podrucje
ovog plana.

U uvjetima kada bi se izvela maksimalna izgradenost svih gradevina predvidenih ovim planom i uz
koristenje specificnog opterecenja za pojedinu vrstu potroSnje maksimalno neistovremeno vrsno
opterecenje zone plana procjenjuje se na 4000 kW. VrSno opterecenje po zonama procijenjeno je na: T1-1
(hotel) - 1240 kW, T1-2 (hotel) - 1000 kW, T1-3 (ekstenzija hotela) - 300 kW, T1-4 (hotel+kongresni
centar) - 900 kW, T2 (turistiCko naselje) - 400 kW, T3 (kamp) - 180 kW.

Uz odabir faktora istovremenog opterecenja 0,5 vrSno optereéenje zone plana procjenjuje se na cca 2000
kW. Da bi se osiguralo kvalitetno i sigurno napajanje takvog konzuma biti ¢e potrebno unutar svake od
parcele osigurati trafostanicu 10(20)/0,4 kV. Dvije postojeée trafostanice, sve dok zadovoljavaju lokacijom i
kapacitetom mogu se zadrzati u danasnjem obliku, a po potrebi mogu se rekonstruirat na nacin da
osiguraju sigurnije napajanje i po potrebi povecati njihov kapacitet ili zamijeniti novima. Postojece
trafostanice mogu se Kkoristiti za napajanje cijelog konzuma plana do god je to moguce, odnosno tehnicki
opravdano. Lokacije buducih trafostanica 10(20)/0,4 kV osigurati ¢e se unutar pojedinih platoa - parcela. U
grafickom dijelu plana nisu crtane lokacije planiranih trafostanica.

Trafostanice ¢e se graditi kao samostojece ili ugradbene u gradevinama.

Ako se trafostanica 10(20)/0,4 kV gradi kao samostoje¢a u vlasniStvu distribucije, potrebno je osigurati
zasebnu parcelu na nacin da trafostanica bude minimalno udaljena 1 m od granice parcele i 2 m od
kolnika. Pristup do trafostanice bit ¢e direktan ili posredan.

Ako se trafostanica 10(20)/0,4 kV gradi kao ugradbena, investitor gradevine, u sklopu koje je predvidena
izgradnja trafostanice 10(20)/0,4 kV, duzan je prije izrade projektne dokumentacije u suradnji s nadleznom
elektrodistribucijom dogovoriti mikro lokaciju trafostanice unutar gradevine, potreban prostor za nju i njen
kapacitet, te nivo koji ¢e biti obraden u gradevinskom dijelu projekta.

Planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV ¢e se interpolirati u srednjenaponsku mrezu s 10(20) kV sa
podzemnim kabelima. Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su eventualna odstupanja trase
prikljuénog kabela od trase predvidene u grafickom dijelu, a Sto ¢e kroz projekte biti obrazloZeno. Toéne
trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro lokacije trafostanica.

Trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema
zasebnim projektima. Niskonaponsku mrezu izvoditi ¢e se kao podzemna.

Javna rasvjeta prometnih povrSina i pjeSackih staza unutar zone plana rijeSiti ée se zasebnim projektima.
Isti ¢e definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te trazeni nivo osvijetljenosti.

Kako bi se smanjilo oneciscenje okoliSa rasipanjem svjetlosti javne rasvjete, potrebno je primijeniti
odgovarajuéa rasvjetna tijela kojima Ce se sprijeCiti svjetlosno zagadenje, prvenstveno usmjeravanjem
svjetlosti prema tlu, te u svrhu ustede elektricne energije koristiti odgovarajuca ekolosSka rasvjetna tijela.
Prilikom izgradnje i rekonstrukcije javna rasvjeta mora se uskladiti s propisima koji reguliraju minimalni

stupanj energetske uéinkovitosti i zastitu od svjetlosnog oneciscenja sukladno vazeéem zakonu o zastiti od
svjetlosnog oneciséenja.
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PLINOOPSKRBA

Ovim Planom predvidena je izgradnja nove opskrbne plinske mreZze koja ¢ée se, u skladu s
dinamikom izgradnje buduéeg sustava plinifikacije grada Novigrada i okolnih naselja, Siriti svim postojeé¢im
i planiranim ulicama. Planirane trase utvrdene su katrografskm prikazom 2.b. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - TELEKOMUNIKACIJE, ENERGETSKI SUSTAV | PLINOOPSKRBA.

Pri gradnji plinovoda (magistralnih i lokalnih), plinovodnih mreza i kuénih instalacija, kao i prilikom
odredivanja trasa plinovoda i lokacija MRS s propisanim koridorima, primjenjuju se odgovarajuci propisi o
tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport, te vazeéi tehnicki i sigurnosni propisi.

Plinovod treba polagati poStujuéi minimalne svijetle razmake izmedu plinske cijevi i ostalih
gradevina infrastrukture (instalacija) u skladu s trenutno vazeéom zakonskom regulativom i pravilima
tehnicke prakse.

Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava plinoopskrbe:

- plinovod je potrebno smjestiti u prometnicu odnosno u zeleni pojas prometnice,

- pri gradnji plinovoda, plinovodninh mreza i kuénih instalacija, ovisno o uvjetima eksploatacije,
koriste se cijevi od Celika i polietilena (PE-HD); plinovode srednjeg i niskog tlaka izvesti iz PE-HD
cijevi,

- sakupljae kondenzata na najnizim toCkama plinovoda potrebno je predvidjeti u ovisnosti da li je
plin dehidriran ili nije i ovisno pod kojim tlakom se plin transportira,

- U blizini ulicnog plinovoda nije dopustena gradnja gradevina 5m od vanjskog ruba cestovnog
pojasa (lokalne i ostale ceste), odnosno 15m od ruba cestovnog pojasa (drzavne ceste) u slucaju
kada trasa plinovoda prati prometnicu

- instalacije kanalizacije polagati ispod nivoa plinovoda zemnog plina,

- pri polaganju ostalih instalacija komunalne infrastrukture uz plinovod, pridrzavati se minimalnih
propisanih udaljenosti koje propisuje lokalna plinara,

- glavne napojne plinovodne vodove potrebno je spajati u prstene,

- plinovode je potrebno projektirati do kraja ulica ili odvojaka ukoliko je u njima moguca izgradnja
novih gradevina,

- zaporne organe na plinovodima odrediti na mjestima koje isti zahtijeva u cjelini

- U pojasu Sirokom 5m sa svake strane racunajuci od osi cjevovoda zabranjeno je saditi biljke Gije
korijenje raste dublje od 1m odnosno koje zahtijevaju obradu zemlje dublje od 0,5m.

Dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeS¢ana posteljica
na nacin da zemljani sloj iznad cijevi plinovoda iznosi najmanje 1,0 m, a za kuéne plinske priklju¢ke od 0,6
do 1,0m. U slucaju izvedbi manjih ukopavanja cijevi plinovoda potrebno je izvesti zastitu plinovoda na nacin
kako je to definirano zakonskom regulativom i pravilima tehnicke prakse.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

VODOOPSKRBA

Planirana nova mreza vodoopskrbe polagat ¢e se u trup novoplaniranih, postgjeéih rekonstriranih
prometnica, a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2c - PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - VODOOPSKRAB | ODVODNJA.

Podrucje obuhvata Plana ima djelomi¢no rijeSenu vodoopskrbu. Manji dio podrucja snabdijeva se
vodom iz distributivnog cjevovoda AC DN 200mm. Buduéi da je taj cjevovod neadekvatnog materijala,
potrebno je predvidjeti njegovu rekonstrukciju kao i izgradnju novih vodoopskrbnih cjevovoda na podrucju
obuhvata.
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Prikazano rjeSenje je varijantno, idejnim projektom dozvoljava se izmjena djelova sustava ukoliko
je izmjena tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana.

U postupku utvrdivanja lokacijskih dozvola po pojedinim podrucjima, smjestaj infrastrukturnih
gradevina utvrduje se temeljem uvjeta koje izdaje Istarski vodovod Buzet po provedenim prethodnim
simulacijama na postojeéem matematickom modelu distribucijskog podsustava Grada Novigrada.

Ogranicenja i smjernice za projektiranje u smislu dozvoljenih tlakova, brzina i koli¢ine protoke, te
uvjete prikljucenja na komunalnu vodoopskrbnu infrastrukturu izdaje Istarski vodovod Buzet u skladu s
postoje¢im matemati¢kim modelom distribucijskog podsustava Grada Novigrada.

Prilikom izgradnje vodovodne mreze predvideno je koriStenje cijevi od odgovaraju¢eg materijala
profila dobivenog prema hidraulickom proracunu. Trase novih cjevovoda smijestiti unutar zelenih povrsina
izmedu prometnice i objekta, odnosno u nogostup ili trup prometnice.

Sva ¢évorna mjesta s ograncima, zrac¢ni ventili i muljni ispusti trebaju se smjestiti u vodovodna okna
koja omogucuju nesmetanu ugradnju, te kasnije odrZzavanje i popravke. Poklopci okana su minimalnog
otvora (kvadratnog ili kruznog) 600 mm, s koriStenjem poklopaca nosivosti prilagodenih prometnom
optereéenju.

Izvedba prikljucaka pojedinih gradevina unutar granica obuhvata treba biti uskladena sa tehnickim
uvjetima koje propisuje nadlezno komunalno drustvo, a na nacin da u prikljucna okna stave vodomjer i
raCva za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

Sve gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti prikljuéene na vodoopskrbnu mrezu. Kod
polaganja cjevovoda vodoopskrbe paralelno s ostalim instalacijama ili kod krizanja s ostalim instalacijama,
trebaju se postivati propisani tehnicki uvjeti u smislu medusobne udaljenosti, naCina izvedbe i zastite
krizanja, kao i ostalih tehnickih elemenata i propisa. Nacelno, treba nastojati da se kod krizanja s mrezom
kanalizacije, cjevovodi vodoopskrbe vode iznad kolektora.

Na vodovodni sustav prikljucuje se hidranti odnosno hidrantski vodovi, koji se spajaju na njega
putem cijevi najmanjeg profila 80 mm. Njihov raspored, poloZaj i karakteristike se odreduje u skladu sa
posebnim propisima vezanim uz protupoZarnu zastitu.

ODVODNJA

Planirana nova mreza kanalizacije polagati ¢e se u trup postojeih prometnica te u trup
novoplaniranih prometnica, a prikazavna je u kartografskom prikazu broj 2c - PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - VODOOPSKRBA | ODVODNJA.

Prikazano rjeSenje je varijantno, idejnim projektom dozvoljava se izmjena djelova sustava ukoliko
je izmjena tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite prema Odluci o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji (SI. N. 12/05i 2/11)

Unutar obuhvata Plana planira se razdjelni sustav odvodnje, $to znaCi da se da se oborinske i
sanitarne otpadne vode odvode zasebnim kanalizacijskim mrezama. Zbog uocenih hidroloskih promjena i
poloZaja obuhvata Plana izvan zona sanitarne zastite predvida se maksimalno zadrZzavanje oborinskih voda
u slivu; izgradnjom kisnih vrtova, bio retencija, upojnih jaraka i sl. Ukoliko se detaljnom razradom utvrdi da
je oborinske vode potrebno kanalizirati u Planu se ostavlja moguénost takvog rjeSenja dispozicije
oborinskih voda.

Sanitarne otpadne vode gradevina potrebno je odvoditi sukladno vazecoj Odluci o odvodnji i
pro¢iS¢avanju otpadnih voda Novigrada (SI. N. 05/98) i ¢lanku 67. Zakona o vodama (NN 153/09, 63/11,
130/11, 56/13, 14/14). Sve planirane gradevine unutar obuhvata Plana trebaju biti prikljucene na sustav
javne odvodnje otpadnih voda.

Prilikom izgradnje kanalizacijske mreze predvideno je koriStenje cijevi od plasticnih materijala
(PVC, PHD, polipropilen), poliestera (PES) ili drugih odgovarajué¢ih materijala, najmanjeg promjera 250-300
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mm. lIzvedba priklju¢aka pojedinih gradevina unutar granica obuhvata treba biti uskladena sa tehnickim
uvjetima koje propisuje nadlezno komunalno drustvo.

Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava fekalne i oborinske odvodnje su:

- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,

- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je promjerom cijevi tako da
nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji od 1,00 m,

- dubina polaganja kolektora javhog sustava odvodnje otpadnih voda odredena je
maksimalnom dubinom kuénih prikljuéaka od 0,80m koji ¢e se spojiti gravitacijski na
fekalne kanalizacijske kolektore (prema posebnim uvjetima nadleznog komunalnog
poduzeéa); odvodnja nizih etaza rjeSavat Ce se internim prepumpavanjem, osim ako je
projektirana ili izvedena javha kanalizacija s obzirom na uvjete na terenu dublja, te
dozvoljava i spajanje na veéim dubinama,

- fekalnu i oborinsku kanalizaciju, gdje god je to moguce, voditi po javnim povrSinama,
odnosno smijestiti ih u trup prometnice; fekalnu kanalizaciju nacelno smjestiti u os
prometnog traka, a oborinsku kanalizaciju u os prometnice; predvidjeti moguénost
izvodenja oborinske i fekalne kanalizacije u zajedni¢kom rovu.

Kakvoéa otpadne vode, tj. graniéne vrijednosti pokazatelja i dopusStene koncentracije opasnih i
drugih tvari koje se ispuStaju u sustav javne odvodnje, odnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu sa
zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona (Pravilnika o graniCnim
vrijednostima emisija otpadnih voda NN 80/13, 43/14,27/15 i 03/16).

OBORINSKE VODE

Oborinske vode s krovova objekata i uredenih okucnica prikupljaju se i zbrinjavaju unutar parcele i to
korisStenjem upojnih gradevina ili izgradnjom cisterni-spremnika s ciljiem uklapanja sustava odvodnje
oborinskih voda u nacin koriStenja i uredenja zemljista.

Oneciscene oborinske vode s prometnica, parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrSina prije ispusta u
kolektore potrebno je procistiti. Iznimno, s parkiraliSta, manipulativnih i drugih povrsSina veli¢ine do 300 m2
moguce je oborinske vode upustiti u tlo putem vodnih gradevina(upojni bunar ili disperzija) bez prethodnog
prociS¢avanja.

Prikupljanje oborinskih voda vrSi se putem slivnika s reSetkama minimalnog tlocrta 400/400 mm i s
taloznicom minimalne visine 80 cm ili s linijskim reSetkama.

Najmaniji promjer slivnickog prikljucka je 200 mm.

Zbog hidrolosko klimatskih promjena preporuca se rjeSavanje oborinskih voda na nacin da se oborinske
vode zadrZe u slivu, izgradnjom kisnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrSina, u koridorima javnih
prometnih povrsina, upojnih jaraka i sl.

Moguca je fazna izgradnja odvodnje planiranog zahvata, uz uvjet da svaka faza Cini jednu

funkcionalno-tehnicko-tehnolosku cjelinu u pogledu prihvata, proCis¢avanja i dispozicije otpadnih voda.

3.5.4. POSTUPANJE S OTPADOM

Postupanje s otpadom rijeSit ¢e se u skladu sa Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN
94/13), Planom gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007.-2015. godine (NN 85/07,
126/10, 31/11), Planom gospodarenja otpadom Istarske Zupanije do 2015 (,Sluzbene novine Istarske
Zupanije“ br.14/08) te Planom gospodarenja otpadom Grada Novigrada - Cittanova za razdoblje od 2015.
godine (SI'N. 12 07/012)

Na podrucju Tere- zapad se predvida nastanak samo komunalnog i neopasnog tehnoloskog
otpada.

Vazeéi propisi iz oblasti postupanja s otpadom, osobito vazni za ovaj Plan su:
- Zakon o zastiti okoliSa ( NN 80/13),
- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)
- Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 23/14, 51/14, 121/15i 132/15)
- Strategiju gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (NN 130/05)
- Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2007.- 2015. godine
(NN br. 85/07,126/10,31/11)
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- Zakon o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine”, br. 36/95., 70/97., 128/99.,
57/00., 129/00., 59/01., 26/03. - procisceni tekst, 82/04., 110/04. - Uredba,
178/04.,38/09., 79/09., 153/09, 49/11i 144/12)

U sluc¢aju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivati ¢e se odgovarajuéi vazeéi propisi.

Sustav gospodarenja otpadom Grada Novigrada, pa tako i podruéja obuhvata Plana provodit ¢e se
u okviru sustava Istarske Zupanije.

Komunalni otpad iz tocke 8.1, stavak (2) zbrinjavat ¢e se izvan podruc¢ja Grada Novigrada, na
postojecem odlagaliStu otpada Donji Picudo u Gradu Umagu.

U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom gradevni otpadni materijal i drugi korisni otpad
zbrinjavat ¢e se na lokaciji postojeceg odlagaliSta gradevnog otpada Salvela.

U sklopu obuhvata Plana, na svakoj gradevnoj Cestici osigurava se odgovarajuci prostor za smjestaj
manjih spremnika za skupljanje komunalnog otpada, koji su dostupni vozilima za odvoz komunalnog
otpada.

Na javnim povrSinama osigurava se odgovarajuéi prostor za smjestaj veé¢ih spremnika za skupljanje
komunalnog otpada i spremnika za odvojeno skupljanje komunalnog otpada.

Unutar obuhvata Plana uspostavit ¢e se izdvojeno prikupljanje korisnog otpada, i to odgovarajucim
standardnim kontejnerima grupiranim za viSe vrsta korisnog otpada (obavezno: staklo, metal, papir,
limenke, a alternativno i za istroSene baterije).

Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duzan je osigurati na vlastitoj gradevnoj
Cestici.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. UVJETI I NACIN GRADNJE

Kartografskim prikazima i Odredbama za provodenje Plana odredeni su detaljni uvjeti i nacin
gradnje poslovnih gradevina neposrednom provedbom koji, ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrze
elemente i ograniCenja potrebne za izdavanje lokacijske dozvole:

- oblik i velicina gradevinske Cestice,

- namjena gradevine,

- tipologiju gradevine,

- veliCinu i povrsinu gradevine,

- smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici,

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevinske Cestice,

- nacin i uvjete priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu,
- mijere zastite okolisa,

- druge podatke znaCajne za izgradnju i uredenje gradevina.

Planom se propisuju uvjeti gradnje gradevina:
3.6.1.1. Uvjeti smjesStaja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2i T3)
Opéi uvjeti gradnje i rekonstrukcije:

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuéi u vidu namjenu i vrstu gradevina koja se
planira graditi na toj Cestici, javnu prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup na gradevnu cCesticu,
konfiguraciju i druge karakteristike terena, posebne uvjeta gradenja i druge dokumente od znacaja za
odredivanje oblika i veliCine gradevne Cestice.

Oblik i veli¢éina gradevne Cestice utvrduje se za zahvate koji se odnose na rekonstrukciju postojeéih
gradevina, izgradnju novoplaniranih gradevina, izgradnju komunalne infrastrukture, uredenja i privodenja
namjeni povrSina javne namjene, sve u skladu grafickim prikazom br. 4 Nacin i uvjeti gradnje.
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Na podrucju izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke zone Tere zapad planiraju se
gradevine za smjestaj i to:

“hoteli” i to na gradevnim parcelama planske oznake T1-1,T1-2,T1-3,T1-41i T1-42

“turisticko naselje” i to na gradevnim parcelama planske oznake T2-1, T2-2

“kamp” i to na gradevnoj parceli planske oznake T3-1

Podrucje za koje se izraduje Plan u dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko
turisticke namjene Tere planira se kao samostalna funkcionalna i poslovna cjelinu sa jedinstvenim
upravljanjem koja se planskim mjerama ukljucuje u cjeloviti, tipoloSki i programski ujednaceni kompleks
ugostiteljsko-turisticke namjene na cijelom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene Tere - Zapad.

Veli¢ina i povrSina gradevine

Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici utvrduje se prostornim pokazateljima i to:

- koeficijent izgradenost gradevne Gestice (kig),

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis),

- katnosti i visine gradevine.
Prostorni pokazatelji iz prethodnog stavka (kig i kis) za ugostiteljsko-turisticke zone utvrdeni su Zakonom.
Planom se daju samo maksimalni koeficijent izgradenosti (0,3) i iskoristivosti (0,8) dok se minimalni
Planom propisuju samo za kampove.
Koeficijent izgradenosti (kig) ne ukljuCuje parkiraliSta i pristupe, bazene, instalacijska i revizijska okna i
spremnike ze zahvate koji predmnijevaju uredenje gradevne Cestice - razna poplocenja, nenatkrivene
prizemne terase kada iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze.

Visina gradevine proizlazi iz uvjeta utvrdenih Planom Sireg podrucja i utvrduje se sukladno veé
postojecim gradevinama hotela Maestral i Laguna, sukladno kontekstu i vizurama (vanjskim i unutarnjim)
koje ove gradevine Cine sa okolnim naseljem, kao i glede namjene i drugih specificnih lokalnih uvjeta -
osobito specificnosti blagog pada terena.

Nadzemne etaze sukladno posebnom propisu mogu biti;
- suteren (S)
- prizemlje (P)
- kat (K)
- potkrovlje (Pk)
Sve gradevine unutar Plana osim gradevina za pratece funkcije, mogu imati podrumsku etazu.

Smijestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici definiran je :

- gradivim dijelom gradevne Cestice

- gradevnim pravcem i

- regulacijskim pravcem
a koji su utvrdeni kartografskim prikazom br. 4 ‘Nacin i uvjeti gradnje’
Gradivi dio gradevne Cestice za novoplanirane gradevine visokogradnje odreduje se tako da je gradevni
pravac gradevine minimalno udaljen od granice gradevne Cestice za 4m, a od granice gradevne Cestice
prometnice 6 m.

Oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba biti uskladeno sa postojeéom izgradnjom i kontekstom,
suvremenog tipa, te volumenom, materijalima i stilom uklopljeno u Siri kontekst priobalne gradnje istarskog
podneblja.

Arhitektonska rjeSenja trebaju se uklopiti u kontekst naselja sljedom zatecenih lokalnih uvjeta i postojece
izgradnje: osobito s aspekta izgradenosti i iskoristivosti parcela, visine, i slicno, dok je u oblikovnom dijelu
moguce ponuditi i suvremnija rjeSenja.

KroviSte se definira prema zateGenom ili odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopuSta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i drvenog
materijala. Najveci nagib kosog krova iznosi 22 °,tj ne viSe od 40% . Krov mozZe biti izveden i kao ravni krov.
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U cilju koriStenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata -pasivnih sistema za
iskoriStavanje sunceve energijje.

Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni prostoru u pogledu primjerenog
koriStenja, oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne povrSine gradevne
Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od ¢ega se sugerira da dio zelene povrSine bude namijenjen
sadnji autohtonih stablasica.

Hortikulturno rjeSenje trebalo bi biti planirano jedinstveno za cijelu zonu u svrhu Cega je pozeljno izraditi
posebni elaborat od ovlastenog krajobraznog arhitekta.

Uredenje okuénice, podzida, terase i slicne radove planirati na nacin da se ne naruSava izgled kompleksa.
Dio oborinskih voda moguce je prikupljati u podzemni spremnik radi navodnjavanja okoliSa.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim Planom, sa
vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, osim u sluc¢aju kada se ograda izvodi uz kombinaciju
niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva ograda moze imati ukupnu
visinu do 2,0m. Ograde, potporne zidove i druga uredenja okuénice na neizgradenom dijelu gradevne
Cestice potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju izgled ulice, cjeline ili turistiCkog naselja.

Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguciti internom kolnom prometnicom dimenzioniranom za
interventna vozila, prema vaze€im zakonima i propisima.

PjeSacki putevi su iznimno vazan integracijski faktor cijele zone Tere-zapad te ih je potrebno razraditi kroz
hortikulturno rjeSenje.

Uvjeti prikljuéenja na prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu

Neposredni pristup gradevinskih parcela osigurava se sa javnih i internih prometnica okategoriziranih kao
sabirna ulica (SU), ostale ulice (OU) i kolno-pjeSacki pristup (KPP) sukladno kartografskom prikazu br. 4
'Nacin i uvjeti gradnje'.

Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu rjeSavaju se prema odredbama ovog Plana iz poglavlija 5. Uvjeti
uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s
pripadaju¢im objektima i povrSinama.

Gradevine moraju biti prikljucene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom.

Gradevine se prikljucuju na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i telekomunikacijsku mrezu
na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.

Mijere zastite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa
(zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj.

Uvjeti za nesmetan pristup, boravak, i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

Detaljni uvjeti gradnje svih prostornih cjelina utvrdeni su Odredbama za provodenje.
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UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - HOTEL

PROSTORNA CJELINA T1-1

Planska
oznaka Namjena Tipologija Oblik zahvata Planirana k-ig k-is Najvisa | Najveci broj
Prostorne | gradevine gradevina povrsina Maks. gradevne | gradevne | Vvisina Etaza
cjeline gradevinske Kapacitet Cestice Cestice (m)
hotela Cestice E max
br. lezajeva
(ha)
. Rekonstrukcija,
Samostojeca
Hotel gradevina obnova
650 maks. maks. 15m Po+P+3
T1-1 2,75 0,3 0,8
Gradevina Samostojeéa | Rekonstrukcija,
za prate¢e | gradevina obnova iflli nova -
funkcije gradnja 4m P
PROSTORNA CJELINA T1-2
Planska
oznaka Namjena Tipologija Oblik zahvata Maks. k-ig k-is Najvisa | Najveci broj
Prostorne | gradevine gradevina Planirana Kapacitet gradevne | gradevne | Vvisina Etaza
cjeline povrsina Cestice Cestice (m)
hotela gradevinske br. lezajeva E max
Cestice
(ha)
Samostojeca Rekqnstrukcga, il 600 15 PO+P+3
. zamjena, obnova i/lli m o+P+
T12 Hotel gradevina nova gradnja 2,71 maks. maks.
0,3 0,8
Gradevina Samostojeca Rekonstrukcija,
za prateée | gradevina obnova  i/lli nova - 4m P
funkcije gradnja
PROSTORNA CJELINA T1-3
Planska Maks.
oznaka Namjena Tipologija Oblik zahvata Planirana Kapacitet k-ig k-is NajviSa | Najveci broj
Prostorne | gradevine gradevina povrSina gradevne | gradevne | Vvisina Etaza
cjeline gradevinske br. lezajeva Cestice Cestice (m)
hotela Cestice E max
(ha)
Samostojeca Rekqnstrg!(p ija,
T1-3 Hotel radevina zamjena ifili 400 15m Po+P+3
g nova gradnja maks. maks.
2,63 0,3 0,8
Gradevina Samostojeca
za prateée | gradevina nova gradnja 4m P
funkcije -
PROSTORNA CJELINA T1-4
Samostojeéa | rekonstrukcija i/ili nova
Hotel gradevina, gradnja 30 maks. maks. 9m Po+P+2
T1-4 polugradena 0,3 0,8
1 :
gradevina
0,32
Gradevina Samostojeca
za prate¢e | gradevina nova gradnja - 4m P
funkcije
S;rggjitr?éeca rekonstrukc_ija ifili
Hotel 9 ’ nova gradnja 50 maks. maks. 9m Po+P+2
T1-4 polugra_ldena 03 08
2 gradevina ' '
0,20
nova gradnja - 4m P
Gradevina Samostojeca
za prateée | gradevina
funkcije
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA — TURISTICKO NASELJE
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PROSTORNA CJELINAT2 -1

Planska Maks.
oznaka Namjena Tipologija Planirana Kapacitet k-ig k-is Najvisa | Najveci broj
Prostorne gradevina Oblik zahvata povrsina gradevne | gradevne | Vvisina Etaza
cjeline gradevinske br. lezajeva Cestice Cestice (m)
turistiCkog Cestice E max
naselja
(ha)
Gradevina
za Samostojeca
smjesta;j, gradevina
srediSnje i nova gradnja 200 15 Po+P+3
prateée Slozena maks. maks.
funkcije - | gradevina 0,3 0,8
T2-1 hotel
Samostojece 3,14
. gradevine nova gradnja
gafrf]}’égfaj 100 7,5 Po+P+1
(ila, Poluugr'adene
pavilion | Gradevine
dr) Slozena
gradevina
Gradevina Samostojeca
za prateée | gradevina nova gradnja - 4 P
funkcije
PROSTORNA CJELINAT2-2
Gradevina
za
srediSnje i - nova gradnja 1,01 150 min. min. Po+P+1
T2-2 pratece Sfan;gjitsjaeca (50 kamp 0,005 0,01 6m
funkcije parcela) maks. maks.
kampa u 0,15 0,30
turistickom
naselju
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - KAMP
PROSTORNA CJELINA T3-1
Planska
oznaka Namjena Tipologija Planirana Maks. k-ig k-is Najvisa | Najveci broj
Prostorne gradevina Oblik zahvata povrsina Kapacitet gradevne | gradevne | Vvisina Etaza
cjeline gradevne Cestice Cestice (m)
kampa Cestice br. lezajeva E max
(ha)
Gradevina . .
za Rekonstrukcija, 60 min. min.
Srediénje i Samostalna obnova iflli nova (20 kamp 0’005 O’Ol 6,0 Po+P+1
T3-1 pratece gradevina gradnja 0,88 parcela) r'gai(; : r'gaé(g :
funkcije ' '
kampa
UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA — SPORT | REKREACIJA
PROSTORNA CJELINA R3
Planska
oznaka Namjena Tipologija Planirana Maks. k-ig k-is Najvisa | Najveci broj
Prostorne gradevina Oblik zahvata povrSina Kapacitet gradevne | gradevne | visina Etaza
cjeline gradevne Cestice Cestice (m)
kampa Cestice br. lezajeva E max
(ha)
Rekonstrukcija,
Povisine | OMorena obnova i/l nova
R3-0 za sport | 9 ’ gradnja 0,24
rekreaciju, 0 0 0 -
Gradevine Qtvqrena .
igralista, Rekonstrukcija,
za sport | b i bnova iflli nova
R3-1 | rekreaciju, | ~2Z&M obnov. 1,61
rateci gradnja )
prateci. Jednostavna 0,05 0,05 4 p
sadrzaji ,
gradevina za
Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije K. Kozuli¢, 51000 Rijeka, travanj 2017. 42




Urbanisticki plan uredenja ugost. turistickog podrucja Tere-zapad u Novigradu

OBRAZLOZENJE

pratece
sadrzaje
Otvorena Rekonstrukcija,
igralista, obnova illli nova
Gradevine Bazeni gradnja
za sport |
R3-2 rekreaciju, Jednostavna 0,77 0,05 0,05 4
prateci gradevina za
sadrzaji pratece
sadrzaje
Otvorena Rekonstrukcija,
igralista, obnova illli nova
Gradevine Bazeni gradnja
za sport | 0,64
R3-3 rekreaciju, Jednostavna 0,05 0,05 4
prateci gradevina za
sadrzaji pratece
sadrzaje
PROSTORNA CJELINA R4
Povrsina Otvoreno Rekonstrukcija,
R4-0 za sport | igraliste obnova  i/lli nova 0 0 0
rekreaciju gradnja 0,20
Suncaliste,
Povrsina kupaliét_e, "
otvoreni Rekonstrukcija, 0 0 0
R4-1 za sport | B o
rekreaciju bazeni, obnov_a illli nova
gradnja 1,42
PROMET
Planska Planirana
oznaka Namjena Tipologija povrsina
Prostorne gradevina Oblik zahvata gradevne
cjeline Cestice
kampa (ha)
SU-1 Prometna Ostala Rekonstrukcija ifili 0,76 - - -
gradevina prometnica nova gradnja
SU-2 Prometna Ostala ‘ Rekonstrukpija ifili 0,11 - - -
gradevina prometnica nova gradnja
SU-3 Prometna Ostala . Rekor_lstukcija i/ili nova 0,08 - - -
gradevina prometnica gradnja
SU-4 Prometna Ostala Rekonstukcija i/ili nova 0,003 - - -
gradevina prometnica gradnja
IS trafostanica | Tipski uredaj Rekonstrukcija il 0,009 ) ) )
nova gradnja
z 0,10
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3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH
CJELINA

3.6.2.1. Zastita prirodne bastine

ZASTITA KRAJOBRAZA

Unutar podrucja obuhvata Plana nema zastiéenih prirodnih vrijednosti prema Zakonu o zastiti
prirode (NN 80/13).
Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar prostora ograni¢enja ZOP-a

3.6.2.1. Zastita kulturno-povijesne bastine

Odnos sustava mijera zastite kulturnih dobara i dokumenta prostornog planiranja definiran je
¢lankom 56. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara Republike Hrvatske (NN 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15).

Unutar podrucja obuhvata Plana evidentirana je podvodna arheoloSka zona - broj upisa u Registar
kulturnih dobara RH pod rednim brojem RRI-108, br. rjeSenja 314/1-1966 od 22.12.1966. Zona podmorja
u obuhvatu zasti¢ena je u sklopu arheoloSke zone koja se proteZe od Umaga do usca rijeke Mirne-zona
obuhvata ulazi u uzu zonu od rta Mareda na sjeveru do rta Sv. Petar juzno od Novigrada.

Potrebno je provesti arheoloSki pregled podmorja prije bilo kakvih gradevinskih radova. Ovisno o
rezultatima utvrdit ¢e se potreba | obim vrSenja daljnjih arheoloSkih radova (istrazivanja).

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove
duZna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavjestiti Konzervatorski odjel u Puli.

3.6.3. NACIN PLANIRANJA PROSTORA UNUTAR PODRUCJA OGRANICENJA (ZOP-A)
Podrucje ogranienja (ZOP)

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar podrucja ograni¢enja (ZOP),
podrucja od osobite vaznosti za RH.

Pri planiranju i projektiranju potrebno je poStivati odgovarajuce zakonske odredbe.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata Plana zastita ugrozenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim
zakonima, odlukama i propisima, relevantnim za ovu problematiku, a naroCito u skladu sa Zakonom o
zastiti okoliSa, odredbama vaZeceg prostornog plana Sireg podrucja i ovog Plana.

Na podrucju UPU Tere-zapad ne planira se gradnja gradevina koje bi mogle imati nepovoljan utjecaj
na okoli$ u smislu Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15) i ostalih propisa.
Na podrucju iz stavka (1) nema kliziSta, ni mjesta jakih erozija.

3.7.1. ZASTITA TLA

Na podrucju obuhvata nema kliziSta, ni mjesta jakih erozija.

Tlo za gradenje Stiti se primjenom svih vaZzeéih propisa, zakona, mjera zaStite, normativa i
uvrijezenih postupaka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inzenjerstva,
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti prilikom projektiranja i
izgradnje gradevina na odredenom zemljistu.
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3.7.2. ZASTITA ZRAKA

Podrucje obuhvata Plana pripada prvoj kategoriji kakvoée zraka - Cist ili neznatno oneciséen zrak.
Daljnjim mjerama i aktivnostima potrebno je zadrzati postojecu kvalitetu zraka na nacin da oneciSéenje
zraka i dalje ne prekoracuje preporucene vrijednosti kakvoce zraka propisane odgovarajuéim zakonskim
aktima.

U cilju ouvanja prve kategorije kakvoée zraka potrebno je promicati upotrebu plina (a Sto se i €ini
Planom viSe razine a ovdje detaljnije razvija) kod korisnika drugog energenta i novog korisnika.

Zbog uspostave kontrole kakvoCe zraka potrebno je odrediti potencijalne izvore zagadenja
odnosno njihov utjecaj na zdravlje ljudi i vegetaciju, te na specificne prirodne i kulturne cjeline.

Ocuvanje postojece kakvoCe zraka na razini prve kategorije postici ¢e se sljedeéim mjerama:

a) ograniCavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem tehnike

(BAT), te prema Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije oneciScujuéih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora.

b) visinu dimnjaka zahvata za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli$, do donoSenja
propisa treba odredivati u skladu s pravilima struke (npr. TA-LUFT standardima),
c) zahvatom se ne smije izazvati “znaCajno” poveCanje optere¢enja, gdje se razina

“znaCajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a povecanjem opterecenja
emisija iz novog izvora ne smije doéi do prelaska kakvoée zraka u niZzu kategoriju u bilo
kojoj toCki okoline izvora,

d) najveéi dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciScenja o
ovisnosti o kategoriji zraka odreden je Uredbom o preporucenim i grani¢nim vrijednostima
kakvoce zraka.

e) stacionarni izvori oneciScéenja zraka (tehnoloSki postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak oneciScujuée tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, koristeni i
odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije, prema
Zakonu o zastiti zraka (NN 130/11) i Uredbi o granicnim vrijednostima emisije
oneciSéujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

f) vlasnici odnosno korisnici stacionarnih izvora duzni su:

- prijaviti izvor onecCiS€avanja zraka te svaku rekonstrukciju nadleznom tijelu
uprave i lokalne samouprave,

- osigurati redovito pracenje emisije iz izvora i o tome voditi oCevidnik te redovito
dostavljati podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa,

- uredivanjem zelenih povrSina unutar gradevne Cestice i onih zajednickih izvan
gradevne Cestice ostvariti povoljne uvjete za prirodno provjetravanje i obnavljanje
zraka.

- smanjenje tranzithog prometa i uspostava prometnih rezima (jednosmijerni
promet, ogranicenje brzine vozila),

- uvodenje plina u kao energenta,
- izvedbom zastitnog zelenila uz izvore oneciScenja zraka, a poglavito uz prometnice.

Znacajan doprinos kakvoéi zraka je novo planirana prometna mreza s prometnicama koje Ce
svojim povoljnijim tehniCkim karakteristikama (uzduzni nagibi) olakSati tehnicko eksploatiranje
cestovnih vozila (ispusni plinovi).

3.7.3. ZASTITA VODA

Podrucje obuhvata Plana van je zona sanitarne zastite utvrdenih Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoridta vode za piée u Istarskoj Zupanije (SNIZ 12/05 i 2/11)

Otpadne vode moraju se ispustati u sustav javne odvodnje u skladu sa ovim Planom , sukladno
Odluci o odvodnji i proc¢is¢avanju otpadnih voda Novigrada (SI.N.05/98), i élankom 67. Zakona o vodama.

Prije ispustanja svih otpadnih voda u sustav odvodnje potrebno je iste svesti na kakvoéu koja je
utvrdena posebnim propisom, aktom upravitelja sustava javne odvodnje odnosno vodopravnom dozvolom.

Na kanalizacijski sustav prikljuCuju se samo otpadne vode Cije granicne vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze vrijednosti odredene Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda' (NN br.80/13, 43/14,27/15i 3/16).
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Oborinske vode oneciSéene s prometnica, parkiralista, internih pjeSackih staza, manipulativnih i
drugih povrSina prije ispusta u kolektore treba procistiti na separatorima ulja u skladu sa Odlukom o
zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SN I1Z 12/05 i 2/11) te Pravilnikom o
grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15i 3/16).

Prema katastru vodnih gradevina Hrvatskih voda na predmetnom podrucju nema evidentiranih
vodenih tokova.

Podrucje obuhvata ne nalazi se unutar zone ugrozene poplavama.

Na sjeverozapadnom dijelu obuhvata Plana nalazi se slivho podrucje “Marketi” prikazano na
kartografskom prikazu 3.b. Uvjeti koriStenje, uredenja i zaStite povrSina - Zastita povrsina. Slivno podrucje
,Marketi“, sa pripadaju¢im povrSinskim buji¢énim tokom, oznaeno je prema projektu ,Zastita podrucja Laco u
Novigradu od povrsinskih voda sliva Marketi (Vodoprivreda, br.K-2/2010).

3.7.4. ZASTITA OD BUKE

Prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave najviSa
dopustena razina vanjske buke je slijedeca:

- unaseljima, 55 dBA za dan i 45 dBA za no¢
- uzonama duz autoputova i glavnih gradskih prometnica 65 dBA za dan i 50 dBA za noé

Mjerama zastite od buke mora se sprijeCiti nastajanje buke, odnosno smanjiti postojeéa buka na
dopustene razine. Te mjere obuhvacaju:

a) odabir i uporabu malobucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

b) promisljeno uzajamno lociranje izvora buke ili gradevina s izvorima buke (emitenata) i podrucja ili
gradevina sa sadrzajima koje treba stititi od buke (imitenata),

c) izvedbu odgovarajuée zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i boraviSni
prostori,

d) primjenu akustickih zastitnih mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima emisije, na
putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,

e) akusticka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke,

f) povremeno ogranic¢enje emisije zvuka.

Unutar obuhvata Plana ugrozenost bukom javlja se uz drzavnu prometnicu DC 75 pa se u cilju
zastite trebaju podizimati slijedece mjere:

— smanjenje dopustene brzine vozila nocu,

— ozelenjavanje prometnica u funkciji zastite od buke,

— ucCinkovit nadzor posStivanja propisa u podrucju zastite od buke i sl. mjere.

— izvedbom zastitnog zelenila uz izvore buke, a poglavito uz frekventije prometnice.

Drugi izvori buke proizlaze prvenstveno iz ugostiteljsko-turistickih sadrzaja (muzika na otvorenom)
pa se mjere zastite poduzimaju kroz prostornu lokaciju takvih sadrzaja, ograniceno trajanje njihovog rada te

primjena odgovarajuée zvucne izolacije (zelenilo, nac¢in gradnje).Obuhvat Plana s tog je aspekta odli¢no
pozicioniran spram spomenutih sadrzaja te centra samo Grada Novigrada.

3.7.5. MJERE POSEBNE ZASTITE

Mjere posebne zastite u sukladne su slijedecim zakonima i propisima:

- Zakonu o sustavu civilne zastite (NN 82/15)

- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju
i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85i42/86)

- Pravilniku o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN30/14 i
10/15)

- Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11i 10/15)
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U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa iz stavka (1), kod provedbe Plana primjenjivat ¢e
se odgovarajuci vazeéi propis.
Na podrucju Plana ne nalazi se kriticna infrastruktura koja ugrozava bilo koji od tipova ugroza.

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovniStva, prilagodavanjem pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi, odnosno posebnim
planovima sklanjanja i priviemenog izmjeStanja stanovniStva, te prilagodavanja i prenamjene pogodnih
prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta bilo bi pozZeljno
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250,0 m od takvih
gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Na podrucju Plana ne nalaze se zone za zbrinjavanje ljudi. Sklanjanje stanovniStva i materijalnih
dobara moZe se vrSiti i u uredenim podrumskim zaklonima hotela, podrumima vila i drugim prostorima koji
se uz odredene zahvate mogu koristiti za sklanjanje.

Pri izradi ovog Plana u vezi medusobne udaljenosti gradevina, udaljenosti gradevina od prometnice
i formiranje naselja i dr. primjenjuje se i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

Prometnice unutar Plana planirane su na nacin da razmak gradevina od prometnice omogucéuje da
eventualne rusevine gradevina ne zaprecCavaju prometnicu radi evakuacije ljudi i pristupa interventnim
vozilima.

U projektiranju gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (protivpotresno inZenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MCS prema seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period od 500
godina.

Cjelokupno podrucje pripada zoni 7 °MCS

U Kartografskom prikazu broj 3A. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA - MJERE
POSEBNE ZASTITE, definanirane su prometnice za evakuaciju ljudi, povrdine za prikupljanje evakuiranih
ljudi, pogodna lokacija za instaliranje sirene za uzbunjivanje ljudi.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i gradnji i postojecim tehni¢kim propisima.
U primjeni zastite od djelovanja potresa kao podloge u prostornom planiranju i projektiranju koriste se karte
seizmiCkog zoniranja, a za znacCajnije gradevine i dodatna istrazivanja za odredivanje dinamickih
parametara za pojedinu lokaciju.
U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za gradnju
uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu (7 ° MCS).
Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uzih podrudja, protupotresno projektiranje i gradenje treba
provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima.

Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku, a
provodi se u skladu s Procjenama ugrozenosti od pozara, Planovima zastite od pozara i kategorijama
ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora, odgovaraju,im ustrojem
motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim vatrogastvom.

U projektiranju planiranih gradevina na podrucju obuhvata Plana, u prikazu mjera zasStite od pozara kao
sastavnom dijelu glavnog projekta potrebno je radi ve€e kvalitativne unificiranosti u odabiru mjera zastite
od poZara primjenjivati sljedece proracunske metode, odnosno norme:

-TRVB za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i manjim

radionicama,

-TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za poslovne i preteZito poslovne gradevine,

ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili boravi veéi broj ljudi,

-DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju Republike Hrvatske) za

industrijske gradevine, razna skladista i ostale gospodarske gradevine.

U projektiranju nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojeCe mreze u naselju, obvezno je planiranje
hidrantskog razvoda i postave nadzemnih hidranata.

Sve ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se projektirati sa
okretiStem za vatrogasna i druga interventna vozila na zavrSetku:

-slijepa cesta duzine od 50,0 - 100,0 m mora imati na svom zavrSetku formirano ugibaliSte,

-slijepa cesta duzine vece od 100,0 m mora na svom kraju imati okretiSte koje omogucava sigurno

okretanje vatrogasnog vozila.
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Nove ceste i rekonstrukcija postojeCih cesta sa dvije dvosmjerne vozne trake potrebno je projektirati
najmanje Sirine kolnika od 5,5 m, odnosno obvezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagib, okretiSta, nosivost i zaokretne radijuse.
Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene
mjere zastite od poZara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera zastite od
poZara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od mjerodavnih drzavnih upravnih tijela.
Mjere zastite od pozara provode se u skladu s Procjenom ugrozenosti od pozara i Planom zastite od poZzara
Grada Novigrada te odredbama koje propisuju vazeci zakoni i propisi s tog podrucja:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10),

- Pravilnik o otpornosti na pozZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju

pozara (NN 29/13i87/15)

- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara (NN 56/12

i61/12)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim tekuéinama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06),

- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- Pravilnik o zastiti poZara u skladistima (NN 93/08)

- Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja eksplozivnih tvari (NN

26/09, 41/09 i 66/10)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN

146/05)

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadleZzno za zastitu od pozZara ne sudjeluje u

postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

-Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Grada Novigrada

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere

zastite od pozara.

.Gradnja gradevina i uredivanje prostora mora se odvijati u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (“Narodne novine”, br. 78/13).

Na podrucju Tere- zapad moguca je opasnost od olujnog nevremena (pijavica, jak i olujni vjetar, neverini i
sl.)

Izbor gradevnog materijala, a posebno materijala za izgradnju krovista i nadstresnica treba prilagoditi jacini
vjetra.

Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je postivati odredbe Zakona o prostornom uredenju i
Zakona o gradnji. Kod hortikulturnog uredenja prostora i objekata potrebno je birati autohtono bilje dubljeg
korijena i otpornog na jak vjetar.
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